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9 HWB = 41 kWh/m?a (Haus A)
HWB = 40 kWh/m3a (Haus B)
HWB = 39 kWh/m?a (Haus F)
HWB = 40 kWh/m?a (Haus G)
HWB = 39 kWh/mZa (Haus H)
HWB = 40 kWh/m?a (Haus I)

Allgemein

In der Gemeinde St. Johann, Elbogen Hofe,
GSt-Nr. 2791/1, 2791/3, 2791/5 und 2791/6 errichtet
die Alpenléndische Gemeinnutzige WohnbauGmbH
eine Wohnanlage mit insgesamt 92 Wohneinheiten
und 99 Tiefgaragenabstellplatzen.

Die Wohnanlage des 1. Bauabschnittes (T 477) be-
steht aus vier Baukorpern (Haus F, G, H und I) mit ins-
gesamt 53 Mietwohnungen. Die Hauser werden je-
weils durch ein Treppenhaus und mittels Personen-
aufzug erschlossen.

Der 2. Bauabschnitt (T 490) umfasst die Hauser Au. B
mit 39 Mietwohnungen. Auch diese Hauser werden
jeweils durch einen Lift und ein Treppenhaus er-
schlossen.

Die Zufahrt zur Wohnanlage bzw. die Einfahrt in die
Tiefgarage erfolgt stidostlich des Grundstticks.

Jede Wohnung verfligt GUber eine Terrasse oder einen
Balkon. AulRerdem sind jeder Wohnungseinheit ein

Tiefgaragenabstellplatz  sowie ein  Kellerabteil
zugeordnet.

Im Freien befinden sich 8 Besucherparkplatze und ein
Kinderspielplatz. In der Tiefgarage sind 3 weitere
Besucherparkplatze und die Mullrdume situiert.

Hybridbauprojekt
E—_‘E Baubeginn: September 2025
=) Fertigstellung (geplant):
Ende 2027/Anfang 2028 (BA 1 u. BA 2)

Zur Projektseite:

BA1-T477 BA 2-T 490

Technische Beschreibung

Haus A (BA 2):

Erdgescholl ... 4 Wohnungen
1. ObergeschofR........cccoeveeveveneneneenienens 5 Wohnungen
2. ObergeschoB......cccoveevevennerenerenienennes 5 Wohnungen
3. 0ObergeschoB........coeevvnereeninierecenns 5 Wohnungen
D s 2-Zimmer Wohnungen
T e 3-Zimmer-Wohnungen
B e 4-Zimmer-Wohnungen

19 e Wohnungen insgesamt
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Haus B (BA 2):

Erdgeschol3 ... 5 Wohnungen
1. Obergeschof3........cccoeveevrrcreccnennnen 5 Wohnungen
2. ObergeschoB.......ccoeeeevrerecenneenenne. 5 Wohnungen
3. ObergeschoB.......ccoveeenneerencnennienne 5 Wohnungen
T e 1-Zimmer Wohnungen
T et 2-Zimmer-Wohnungen
T2 e 3-Zimmer-Wohnungen
20..cceiiinienneeeenesnnsesnnnesnsenns Wohnungen insgesamt

Haus F (BA 1):

Erdgeschol3........cccoevevevenienneninenieennes 3 Wohnungen
1. Obergeschof3........cccoeeevrriereccnennnen 3 Wohnungen
2. Obergeschof3.......cccccoeeerenneneenienens 3 Wohnungen
3. Obergeschof3.......cccoceeveenencrenenennne 3 Wohnungen
12 e Wohnungen insgesamt

Haus G (BA 1):

Erdgeschofl3........cccoevevevenenneninenieennes 5 Wohnungen
1. Obergeschof3........ccoeeevrnrereccnennnen 6 Wohnungen
2. Obergeschof3.......cccccoevereneeneenienens 6 Wohnungen
3. Obergeschof3.......cccoceveveevenenenenennne 6 Wohnungen
B e 1-Zimmer Wohnungen
12 2-Zimmer-Wohnungen
8 e 3-Zimmer-Wohnungen
23 eirerneeeneensesnesesaesenns Wohnungen insgesamt

Haus H (BA 1):

Erdgeschof3 ... 3 Wohnungen
1. ObergeschoB.......ccoevvevereneneneeenenes 3 Wohnungen
2. ObergeschoB.......ccoeeeevreveninenienenenes 3 Wohnungen
B e 2-Zimmer Wohnungen
B e 3-Zimmer-Wohnungen
3 e 4-Zimmer-Wohnungen

L R Wohnungen insgesamt
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Haus I (BA 1):

Erdgescholl ... 3 Wohnungen
1. Obergeschofl.......coeeevneccneneniecnennns 3 Wohnungen
2. 0ObergeschoB........ceeevvnerecennierecnenns 3 Wohnungen
B ettt 2-Zimmer Wohnungen
B s 4-Zimmer-Wohnungen
D rrrneennresnnesnnsessesssasssanasnnns Wohnungen insgesamt

In der Tiefgarage befinden sich 100 Tiefgaragenab-
stellplatze sowie 3 Besucherparkplatze, Abstellflachen
fUr einspurige KFZ, die Kellerabteile, die Mullraume,
Fahrradraume, Abstellrdume fir Kinderwagen und
Sportgerate, 1 ELT-Raum pro Baukoérper, 2 Hausmeis-
terraume und Haustechnikrdume. Die Aufteilung ist
gesamtanlagenbezogen, aufgeteilt auf mehrere Stand-
orte.

Die Ausstattung des gesamten Objektes sowie der ein-
zelnen Wohnungen werden nach den neuesten Er-
kenntnissen der Technik erstellt.

Fundierung:

Stahlbetonmassivbauweise mit Bodenplatte, in was-
serundurchlassiger Ausfiihrung

Kellerwande:

Stahlbetonwande 25 cm in wasserundurchlassiger
Ausfihrung

Decke Uber Tiefgarage:

Stahlbetonmassivdecken im Gefédlle, Deckenstarke
nach statischen Erfordernissen

AulBenwande:

Vorgesetzte Holzriegelwand 34 cm mit integrierter
Warmedammung und senkrechter Fassadenschalung,
innenseitig mit Gipskartonvorsatzschale

Wohnungstrennwande:

Stahlbetonwande 20 cm stark mit Gipskartonvorsatz-
schale

Zwischenwande:

Gipskartonstanderwande 12,5 cm
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Decken:

Stahlbetonmassivdecken, Deckenstarke nach stati-
schen Erfordernissen, mit beschichteter Untersicht.
Teilweise werden Gipskartondecken abgehangt.

Stiegenhaustreppen:

Stahlbetontreppen schalltechnisch entkoppelt

Dach:

Haus A, B, Fu. G:

Kombination aus verschiedenen Dachformen und
Konstruktionsarten:

e Holzdachstuhl als Sattel- bzw. Pultdachkon-
struktion mit DAmmung und beschieferter Bitu-
minenabdichtung.

e Flachdach in Stahlbeton mit Warmdachkon-
struktion, bestehend aus Dammung, bituminé-
ser Abdichtung, und extensiver Begriinung bzw.
Bekiesung.

Haus H u. I

Flachdach in Stahlbeton mit Warmdachkonstruktion,
bestehend aus Dammung, bitumindser Abdichtung,
und extensiver Begriinung bzw. Bekiesung.

Innenausbau

Wandoberflachen:

Betonwande und Trockenbauwdnde gespachtelt,
weild gemalen, die Bader und WC's werden raumhoch
bis Unterkante Decke verfliest.

FuRBboden:

Schwimmende Estriche mit Trittschall- und Warme-
dammung

e Vorrdume/Wohn-/Ess-/Klichenbereiche/Zimmer:
Parkett

e Abstellrdume: Fliesen

e Bader und WC's: keramischer Boden- und Wand-
belag

e Balkone: Betonfertigteil ohne Belag
ACHTUNG:
ca. 12 cm Stufe von Wohnung zu Balkon

e Terrassen: Betonplattenbelag im Kiesbett

e Stiegenhauser: Feinsteinzeug
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Balkongelander:

Verzinkt & pulverbeschichtete Staketengelanderkon-
struktion, stellenweise mit Holzschalung beplankt

Fenster und Turen:

Fenster und Balkontiiren aus Kunststoff-Alu, Farbe in-
nen weil/auBen schwarz, Dreh- bzw. Drehkippfliigel,
3-fach-Warmeschutzisolierverglasung

Wohnungseingangsturen:

Turblatt mit Doppelfalz, beidseitig mit MAX-Platten be-
legt. Farbe innen weil3, Klimaklasse c/d/e, ca. 64 mm
stark, 2 Gummidichtungen rundum, mit eingebautem
Tlrspion (ausgenommen Wohnungseingangstiren im
Laubengang - Kondensatbildung!), Beschlag Edelstahl
matt geburstet. TurschlieBer nach Erfordernis.

Innenturen:

Stahlzarge lackiert, Gummidichtung dreiseitig, Turblatt
Oberflache weil3 lackiert, mit Innentirbeschlag Edel-
stahl matt geburstet. Alle TUren sind Streifturen.

Heizung:

Im Untergeschoss befindet sich die Heizzentrale, in
welcher das Heizungswasser mittels der Fernwarme-
Ubergabestation der Ortswérme St. Johann erhitzt und
in die einzelnen Wohnungen geleitet wird. Dezentrale
Warmwasserbereitung mittels Wohnungsstation in je-
der Wohnung. Die Raumheizung bzw. Warmevertei-
lung in der Wohnung erfolgt mittels FuBbodenheizung.

Sanitar- und Liftungsinstallation:

Bad:

Waschtischanlage:

e 1 Waschtisch - Geberit
e 1 Einhand-Waschtischbatterie - Hansgrohe

Brauseanlage:

e Duschboden im Gefalle verfliest
e 1 Bodenablauf - Geberit

e 1 Brausegarnitur - Hansgrohe
e Glas-Duschtrennwand

Zu- und Abfluss fur eine Waschmaschine
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WC:
Wand-WC-Anlage:

o 1 Tiefspulklosett - Geberit
e 1 Klosettsitz

Handwaschbecken:

e 1 Handwaschbecken - Geberit
e 1 Einhand-Waschtischbatterie - Hansgrohe

Kiiche:

e Anschluss fur Spule, Abfluss, Kalt- und Warmwas-
serleitung

Laftungsanlage:

Kontrollierte Wohnraumliftung (Komfortliftung) mit
zentralem Luftungsgerat im Untergeschoss bei Haus
A, B, F & G bzw. im Dachgeschoss bei Haus H & 1. Die
Zulufteinbringung erfolgt im Wohnbereich und in
den Schlafzimmern, die Abluftabsaugung erfolgt in
Bad, WC, Kiiche und Abstellraum.

In den Kuchen durfen nur Dunstabzugshauben mit
Umluftbetrieb eingebaut werden!

Elektroinstallation:

Flur:

e 1-2 Deckenauslasse mit Wechselschalter
e 1-2 Steckdosen
e 1 Tursprechstelle

Wohnraum:

e 2 Deckenauslasse mit Serienschalter

e 4 Steckdosen

e 1 Antennensteckdose

e 1 Telefonsteckdose

e 1 Blinddose mit Leerverrohrung ins Zimmer

Schlafzimmer:

e 1 Deckenauslass mit Wechselschalter bzw. Aus-
schalter

e 3-4 Steckdosen

e 1 Blinddose mit Leerverrohrung fur Telefon bzw.
TV-Anschluss

Kiiche:

e 1 Deckenauslass mit Serienschalter
e 1 Wandauslass bei Klichenteil mit Serienschalter
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e 4 Steckdosen

e 1 Anschluss Elektroherd

e 1 Steckdose Kihlschrank

e 1 Steckdose Geschirrspuler
e 1 Steckdose Dunstabzug

Abstellraum (wenn vorhanden):

e 1 Deckenauslass mit Schalter
e 1 Steckdose

Bad:

e 1 Deckenauslass mit Serienschalter
e 1 Wandauslass mit Serienschalter
e 1 Steckdose beim Waschtisch

WC:

e 1 Deckenauslass mit Schalter

Terrasse/Balkon:

e 1 Steckdose

Keller:

e 1 Leuchte mit Schalter
e 1 Steckdose

Gemeinschaftsanlagen:

e Brieffachanlage mit groRformatigem Fach je
Wohnung

e einversperrbares Kellerabteil je Wohnung

e ZentralschlieBanlage

e Gemeinschaft - SAT-Anlage ohne Receiver

e ORF1, ORF2, ATV+ kdnnen Uber den selbst beizu-
stellenden Digitalreceiver und ORF-Digitalkarte
empfangen werden

e Internetanbieter: A1, Magenta, Ortswarme St. Jo-
hann

e die AuBenanlagen werden gartnerisch gestaltet

Ausstattungsdnderungen sind vorbehalten!

Ausstattungssonderwinsche

Alle Abweichungen von Leistungen, welche auf
Wunsch des Werbers Uber die von der Gesellschaft ge-
plante bzw. ausdricklich beschriebene Ausfihrung
bzw. Ausstattung in qualitativer und quantitativer Hin-
sicht hinausgehen, gelten als Sonderwiinsche.
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Mogliche Ausstattungssonderwinsche sind:

e Anderung der Bodenbeldge (nur Parkett)

. Anderung der Innentlren: Oberflache, Holztlr-
stocke, Glasausschnitte, Beschlage

e Anderung Elektroinstallation

Ausstattungssonderwiinsche sind schriftlich direkt
mit den am Bau beschaftigten Firmen abzuwickeln.
Eventuell anfallende Mehrkosten werden Ihnen von
diesen direkt in Rechnung gestellt.

Grundsatzlich ist nur eine Aufwertung des Standards
maoglich.

Bei Nichtinanspruchnahme von Standardausstattun-
gen erfolgt die Vergttung der Normalausstattung
durch unsere Gesellschaft im Zuge der Bauendab-
rechnung vorbehaltlich der Genehmigung durch die
Wohnbauférderung des Landes Tirol. Fur diesen Be-
arbeitungsaufwand verrechnet unsere Gesellschaft
einen Unkostenbeitrag von 3 % zuzlglich Mehrwert-
steuer jener Kosten, die in dieser Abrechnung auf-
scheinen.

Ein Ersatz von Aufwendungen aus Sonderwinschen,
insbesondere auch im Falle der Beendigung des Miet-
verhaltnisses, wird unter Beachtung des Mietrechts-
gesetzes ausgeschlossen.

Der Mieter tragt die Kosten der Instandhaltung bzw.
Wiederherstellung seiner Veranderungen. Bei einem
Ricktritt sind die Kosten fur den Riickbau in die Stan-
dardausfihrung vom Wohnungswerber zu tiberneh-
men.
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IV-mc-sj
Innsbruck, April 2026



