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ﬁ Naucers ZN Apenlindische

ALLGEMEINE BESCHREIBUNG

In der Gemeinde Nauders, HNr. 18 a u. 18 b, GSt.-Nr. .215/1 errichtet die Alpenlandische Gemeinnutzige
Wohnbau GmbH eine Wohnanlage mit 26 Mietwohnungen mit Kaufoption n. TWFG 1991und 31 Tiefgara-
genabstellplatzen.

Die Wohnanlage besteht aus zwei Baukdrpern (aus A und B), welche jeweils durch ein Stiegenhaus und mit-
tels Personenaufzug erschlossen werden. Das Untergeschol} ist mit beiden Hausern verbunden.

Die Zufahrt zur Wohnanlage und zur Tiefgarage erfolgt Gber den im Stiden gelegenen Mihlenweg.

Jede Wohnung verfluigt Gber eine Terrasse oder einen Balkon. AuBerdem ist jeder Wohnungseinheit ein
Tiefgaragenabstellplatz sowie ein Kellerabteil zugeordnet. Nur die Wohnungen Top 1 und Top 28 haben
kein Kellerabteil, da in der Wohnung ein groRztigiger Abstellraum vorhanden ist.

Im Freien befinden sich 2 Besucherparkplatze, ein Mullraum sowie im 1. OG ein Kinderspielplatz.

Offentliche Einrichtungen

% b s
Gemeindeamt Nauders ca. 6 min, 450 m ca.3 min, 700 m ca. 52 min., 52,5 km
BKH Zams ca. 50 min, 50,7 km
Kindergarten Nauders ca. 9 min., 700 m ca.2min., 700 m ca.3min., 750 m
Volksschule SchulstraRBe ca. 9 min., 700 m ca.2min., 700 m ca.3min., 750 m
Mittelschule Pfunds ca. 24 min., 18,9 km
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Nauders

GEBAUDEBESCHREIBUNG

Baukérper

Haus A:

Erdgeschold ........cooevieineninienereneeseeeesieen 7 Wohnungen
1. Obergeschof .........cocvevivenieerenieeneeeenienes 4 Wohnungen
2. Obergeschold ........cccoevevvenievererieeneneeeraenes 4 Wohnungen
3. Obergeschofld ........cccoevevenenieenenenenenenieniene 3 Wohnungen
T 1-Zimmer-Wohnung
D s 2-Zimmer-Wohnungen
B e 3-Zimmer-Wohnungen
2 e 4-Zimmer-Wohnungen
18........ Wohnungen insgesamt
Haus B:

Erdgeschold ........ccoeveivenieieneireneeseieesieen 2 Wohnungen
1. Obergeschof ........ccocevevivenieerenieenieieenienes 2 Wohnungen
2. Obergeschofld ........cccoevevevenieinenerenienenenene 2 Wohnungen
3. Obergeschold ........cccoevevrenecenenieeneneeeenes 2 Wohnungen
T s 2-Zimmer-Wohnungen
T s 3-Zimmer-Wohnungen
. J—— Wohnungen insgesamt
Allgemeinflachen

Im 1. UntergeschoRB (UG) befinden sich:

BT s Tiefgaragenabstellplatze
26 et Kellerabteile
T et Technikraum
2 et E-Verteiler-Rdume
2 et e Fahrradraume
2 s Abstellraume flr Kinderwagen/Sportgerate
T e Hausmeisterraum

Im ErdgeschoR befinden sich 2 Besucherparkpldtz sowie ein Miillraum. Im Freien im 1. OG befindet
sich der Kinderspielplatz.
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Nauders

Miullentsorgung

In Nauders besteht fir Restmull und Biomdill ein Sacksystem. Sie erhalten pro Jahr entsprechend der Haus-
haltsgréR3e eine gewisse Anzahl an Miillsacken (Restmull und Biomull). Der Mullraum kann von jedem Mie-
ter zum Abstellen seiner Muillsacke verwendet werden. Diese werden durch die Gemeinde wochentlich
bzw. der Biomull wochentlich bzw. auRerhalb der Saison 14-tagig geleert.

Die restlichen Wertstoffe (Plastik, Papier, Karton, Glas, Alu, etc.) sind im 6rtlichen Abfallwirtschafts-zentrum
Zu entsorgen.

Keller

Fundierung:

Stahlbetonmassivbauweise mit Bodenplatte, in wasserundurchldssiger Ausfuhrung.

Wande:

Stahlbetonwande 25 bis 30 cm in wasserundurchlassiger Ausfihrung

Decken:

Stahlbetonmassivdecken im Gefalle, Deckenstarke nach statischen Erfordernissen

Trennwéande Kellerabteile:

Trennwandsystem aus 4-seitig gehobelten Holzleisten

Wohngeschosse

Wande:

e Thermowand, Wandstarke 45 cm, bestehend aus zwei Stahlbetonscheiben mit innenliegender Pur-
Warmedammung 18 cm

¢ Wohnungstrennwande und Trennwande Wohnungen zu Stiegenhaus: Stahlbetonwande 20 cm mit
Gipskartonvorsatzschalen, nach den Bestimmungen der TBO bzw. ONORM

¢ Nichttragende Zwischenwande: Gipskartonstanderwande 12,5 cm

Haustreppen:

Stahlbetontreppen, schalltechnisch entkoppelt, Belag Feinsteinzeug, Handlauf aus Edelstahl

Decken:

Stahlbetonelementdecken, Deckenstarke nach statischen Erfordernissen, mit gemalter Untersicht. Teil-
weise werden Gipskartondecken abgehangt.

In den Gangen und teilweise in den Abstellrdumen, Badern, WCs und Zimmern werden Gipskartondecken
abgehangt.
Dachkonstruktion:

Flachdach; Duodach bekiest - die Warmedammung wird auf die Stahlbetondecke aufgelegt, die Abdichtung
erfolgt mittels Bitumenabdichtungsbahnen
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Aufzugsanlage:

Haus A und Haus B je 1 Personenaufzug, fur 6 Personen

Fassade:

Sichtbeton

Spenglerarbeiten:

Ausfihrung in verzinntem Stahlblech, Uginox und in beschichtetem Alublech

Heizung

Automatisch gesteuertes, zentrales Heizsystem
Energietrager:

Luft-Warmepumpe

Heizungszentrale:

Heizanlage mit Luft-Warmepumpe im Untergeschol3.

Warmeverteilung:

Die Beheizung erfolgt mittels Ful3bodenheizung.

Regelung:

Vorlaufkonstanttemperaturregelung des Haupt-Verteilsystems. Im Wohnzimmer kann die gewlnschte
Raumtemperatur mittels Raumthermostat reguliert werden. Fur die restlichen Raume ist eine Handregulie-
rung im FuBbodenheizungsverteiler moglich.

Brauchwasserbereitung

System:

Die Warmwasserbereitung erfolgt dezentral in jeder Wohnung mittels eines elektrisch betriebenen Warm-
wasserboilers.

Zahlung:

Geeichte Durchflussmengenzahler fur Kaltwasser in jeder Wohnung, Fabrikat: TECHEM

Gartenwasser:

Far die allgemeinen Bereiche werden frostsichere Auslaufhahne installiert. Jede Wohnung mit Gartenanteil
erhalt ebenfalls einen frostsicheren Auslaufhahn, wohnungsintern versorgt, Fabrikat: KEMPER

Laftung

Kontrollierte Wohnraumliftung (Komfortliftung) zentralgesteuert mit AuBengeraten auf dem Dach.
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Die Zuluft Einbringung erfolgt im Wohnbereich und in den Schlafzimmern, die Abluftabsaugung erfolgt im
Bad, WC, Kiiche und wenn vorhanden im Abstellraum.

Keine Kichenltftung, ggf. Dunstabzugshauben mit Umluftbetrieb.

AUSSTATTUNG WOHNBEREICHE

Preise exkl. Mehrwertsteuer

Tilren

Wohnungseingangstiiren:

e Zarge: 160 mm breit mit Doppelfalz, 2 Dichtungen rundum
e Turblatter: Klimaklasse III, 64 mm stark, mit Turspion, beidseitig mit MAX-Platten belegt
e Beschlag: Glutz Schutzbeschlag Topaz Modell 30.030, Oberflache Edelstahl matt geburstet

Innentiiren:

e Zargen: Stahlblechzargen flr Uberfalzte Tarblatter

e Turblatter: Vollbau-Turblatter 40 mm stark, Gummidichtung dreiseitig, Streifttiren, weil3 lackiert

e Beschlag: Druckergarnitur mit Rundrosetten Glutz Modell Topaz 30.030, Buntbart, Oberflache Edel-
stahl matt geburstet, WC- und Badtiren mit WC-Druckergarnitur

Preise:
Zimmertlrblatter mit Stahlzargen, DL 80/200 cm je Stk. € 459,90
WC- und Badturblatter mit Stahlzargen, DL 80/200 cm je Stk. € 457,89

Innenputz- bzw. Spachtelungsarbeiten

¢ Wohn- und Nebenrdaume: Kalk-Gips-Putz od. Wandspachtelung
e Bader: Kalk-Zement-Putz od. Wandspachtelung

Malerarbeiten

Wandanstrich Innendispersion weil3 (verputzte od. gespachtelte Wande) jem? € 4,73
Wandanstrich Innendispersion weil3 (Trockenbau) je m? € 6,23
Deckenspachtelung je m? € 1045
Deckenanstrich weil3 je m? € 4,73
Zargenanstrich weil3, Zargenbreite bis 16 cm je Stk. € 7,15
Estrichlegerarbeiten

Schwimmender Zementestrich auf Unterlagsestrich und Trittschallddmmung

Fliesenlegerarbeiten

Bad & WC:

Wande (Teilverflisung):

Agrob 25/33 cm, Farbe: weil je m? € 65,30
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Nauders

Boden:

District 60/30 cm, Farbe: beige jem?

Abstellraum / Flur:

District 60/30 cm, Farbe: beige jem?
Sockel ca. 6 cm je Ifm
Bodenlegerarbeiten

Wohn- / Ess- und Kilichenbereich / Schlafzimmer / Flur:

Fertig-Klebeparkett Marke BAUWERK-MULTIPARK - Eiche

einschlieBlich Schweizerleisten jem?

Terrassen

Belag: Betonplattenbelag im Kiesbett

Balkone

Betonkragplatte thermisch getrennt und bituminds abgedichtet

e Belag: Holzlattenrost Larche
e Balkongeldnder: Stahlkonstruktion verzinkt, Fillung mit Lochblech

Fenster und Balkontiiren

70,20

70,20
12,20

53,20

Kunststoff-Fenster mit 3-fach Warmeschutzisolierverglasung, U-Wert Verglasung = 0,5 W/m?K, Fensterfarbe
innen weil, Innenfensterbanke in Kunststoff weil3, AuBenfensterbanke Aluminium pulverbeschichtet oder

natur, Schalldamm-MaR It. ONORM
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Sanitarausstattung

Wand-WC-Anlage:

ZN Apenlindische

Preise exkl. Mehrwertsteuer, inkl. Montage

1 Tiefspulklosett, Villeroy+Boch inkl. WC-Sitz - O.NOVO 556010 € 234,22
1 Betatigungsplatte, Geberit Sigma 01 115.770.11.5 weiss € 30,85
Marke Produktname Beschreibung Abbildung
0 . o 66010 Tiefspulklosett
Villeroy & Boch -Novo 56601 wandhangend
B GEBERIT Sigma 01 115.770- Betatigungs-
11.5 platte
Handwaschbecken:
1 Handwaschbecken 45x35cm, Villeroy & Boch O.Novo 536045 weiss € 120,76
1 Kaltwasser Standventil, Grohe Concetto 32 207 chrom € 129,06
Marke Produktname Beschreibung Abbildung
Q\\
@'
0O.Novo 536045 Handwasch-
Villeroy & Boch becken o
8
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[T ]
~ /jr
‘ Ro HE Concetto Standventil %" /&\“
. 32207001 N
ENJOY WATER . -
Brauseanlage:
Duschboden im Gefille verfliest
1 Duschrinne Geberit Cleanline60 154.457.00.1 inkl. Zubehor Rohbauset € 690,50
1 Duschvorhangstange L-Form PBA 4CN.436.00BB € 176,85
1 Einhand-Brausebatterie Grohe Essence New 33636001 chrom € 183,96
1 Brausegarnitur 900 mm, Grohe Tempesta New 27925000 chrom € 77,62
Marke Produktname Beschreibung Abbildung

Cleanline60
.GEBER'T Duschrinne
154.457.00.1

Duschvorhang-

stange L-Form
4CN.436.00BB
Deckenabhan-

gung 100x100 cm

T
Brausestange 900 | {/
mm [ '
%‘ﬂi Tempesta New Handbrause %2 " s
ENJOY WATER® 27925000 RelexaﬂeX‘
Schlauch
1750 mm
— |
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GROHE

Essence New
33636001

—

ENJOY WATER®

Einhand-Brause-
Batterie 2"

Waschtischanlage:

1 Waschtisch 60 cm, Villeroy & Boch O.Novo 516060

€ 123,20
1 Waschtischmischer, Grohe Essence NEW Ecojoy 32898001 chrom € 171,76
Marke Produktname Beschreibung Abbildung
RS,
-
ﬂ .
Wil ro e Boch 0.Novo 516060 Waschtisch >
T
/\
c_i'l(_)/'."\E Essence New Eco- | Einhand-Wasch- [
e e Joy 32898001 tischbatterie
I
Waschmaschinenanschluss:
1 Anschlusskugelhahn % Zoll und
1 Wandeinbausifon (Abfluss) € 104,90
Kiichenanschluss:
1 Eckventil % Zoll verchromt und
1 Gerateventil %2 Zoll (Geschirrspuler-Anschluss) verchromt € 88,80

Oktober 2024
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Elektroinstallationen
Preise exkl. Mehrwertsteuer
Wohnungsinstallation:

Ausfihrung siehe beigelegter Installationsplan

Kellerabteile:

Schiffsleuchte, Schalter und Steckdose auf Wohnungsstromkreis angeschlossen

Sonnenschutz:

Im Bereich der Fenster, Balkon- und Terrassenturen wird die Verrohrung und Verkabelung fir die Installa-
tion von elektrisch betriebenen, funkgesteuerten Rollldden vorbereitet. Die Rollldden werden NICHT ausge-
stattet!

Kommunikationssysteme - TV:

Gegensprechanlage mit automatischem Turoffner

e 1 TV/SAT-Anschlussdose im Wohnzimmer

e 1 Telefon/Internet-Anschlussdose im Wohnzimmer

e Verrohrung fur Telefon/Internet und TV/SAT in jedem Schlaf-/Kinderzimmer

e Gemeinschaft-SAT-Anlage am Hauptdach (SAT-Einzelanlagen sind nicht zulassig)

Samtliche Fernsehprogramme sind unaufbereitet und nur mittels eines Digitalreceivers (ORF 1 und 2 Uber
ORF-Karte), welcher selbst beizustellen ist, empfangbar.

Die Wohnanlage wird von den Kabelfernsehen- bzw. Internetanbietern der Gemeinde versorgt.

Schalter und Steckdosen:

Fabrikat: Busch-Jaeger Balance Si

Sonderwiinsche (Elektroinstallationen):

Die nachstehend angefiihrten Positionen betreffen alle zusatzlichen Ausfihrungswiinsche der Wohnungs-
werber gegenuliber der Normalausstattung und beinhalten alle erforderlichen Beratungs-, Planungs- und
Ausfiihrungskosten ohne Verputz- und Malerarbeiten, soweit die Anderungs- bzw. Zusatzwiinsche vor In-
stallationsbeginn bekannt gegeben und beauftragt werden.

Pauschalsummen:

inklusive anteiligen Einlegearbeiten, Stemmarbeiten in Ziegelwanden, Rohr-, Draht-, Klein- und Befestig-
ungsmaterial etc. sowie Besprechung mit den Wohnungswerbern (separate Verrechnung bei Stemmarbei-
ten in Betonwanden)

Schalter und Steckdosen

Mehrleistung je Aus-/Wechselschalter € 52,9
Mehrleistung je Serienschalter € 63,00
Mehrleistung je Kreuzschalter € 69,00
Mehrleistung je Wippentaster € 51,00
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Mehrleistung je Schukosteckdose € 49,90
Mehrleistung je Schukosteckdose 1-fach auf 2-fach € 42,00
Mehrleistung je Schukosteckdose 2-fach € 72,00
Mehrleistung je Gerateanschlussdose € 89,00
Mehrleistung je Telefonauslassdose € 165,00
Mehrleistung je Antennensteckdose SAT-Anschluss komplett € 150,00
Mehrleistung je Dimmer 600 VA € 125,00
Mehrleistung je Deckenlichtauslass € 550,00
Mehrleistung je Wandlichtauslass € 420,00
Mehrleistung je Leitungsschutzschalter 1-pol. im Unterverteiler € 45,00
Mehrleistung je Leitungsschutzschalter 3-pol. im Unterverteiler € 110,00
Mehrleistung je Netzfreischalter 16A/230V € 195,00
INFORMATION SONDERWUNSCHABWICKLUNG
° Alle Abweichungen von Leistungen, welche auf Wunsch des Wohnungswerbers Utber die

von der Gesellschaft geplante bzw. ausdrucklich beschriebene Ausfiihrung bzw. Ausstat-
tung in qualitativer und quantitativer Hinsicht hinausgehen, gelten als Sonderwtinsche.

Diese und die Art deren Vergabe sind der Gesellschaft bis zu einem von ihr bestimmten Termin so rechtzei-
tig schriftlich bekanntzugeben, dass eine ausreichende Bearbeitungszeit zur Verfligung bleibt. Sonderwun-
sche sind grundsatzlich nur dann genehmigungsfahig, wenn nicht in Rechte Dritter eingegriffen wird und
deren Ausfuhrung technisch méglich, unbedenklich und nach den Bauvorschriften (z.B. Gber Schallschutz)
zulassig ist. Die Bautatigkeit und die Bautiberwachung durfen durch diese Sonderwiinsche weder er-
schwert, behindert noch verzdgert werden.

Ausstattungssonderwiinsche:

Ausstattungssonderwuinsche sind nur dann genehmigungsfahig, sofern sie keine Qualitatsminderung ge-
genuber dem Ausstattungsstandard darstellen.

Mégliche Ausstattungssonderwiinsche sind:

e Anderung der Bodenbeldge

e Anderung der Fliesenbeldge

. Anderung der Innenturen: Oberflache, Holzturstdcke, Glasausschnitte, Beschlage

e Anderung der Sanitérinstallationen: Sanitirausstattungsgegenstande (Farbe, Modell)
e Anderung Elektroinstallation

e Anderung Malerarbeiten: Oberfldchen Wénde, Decken und Stahlzargen

Ausstattungssonderwiinsche sind schriftlich direkt mit den am Bau beschaftigten Firmen abzuwickeln. Even-
tuell anfallende Mehrkosten werden Ihnen von diesen direkt in Rechnung gestellt.

Ein Ersatz von Aufwendungen aus Sonderwiinschen bei Beendigung des Mietverhaltnisses besteht nur,
wenn es sich um ersatzfahige Aufwendungen im Sinne des § 20 Abs. 5 Z 2 Wohnungsgemeinnutzigkeitsge-
setzes (WGG) handelt und die Zustimmung zum Sonderwunsch nicht an die Wiederherstellung des friheren
Zustandes gebunden war (8 20 Abs. 5 Z 3 WGG).
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Der Wohnungswerber tragt die Kosten der Instandhaltung bzw. im Falle des § 20 Abs. 5 Z 3 WGG der Wie-
derherstellung des friheren Zustandes. Bei einem Rucktritt vom Vertrag sind die Kosten fur den Ruckbau in
die Standardausfiihrung vom Wohnungswerber zu Gbernehmen.

Kostenrickerstattung

Bei Nichtinanspruchnahme von Standardausstattungen erfolgt die Vergutung der Normalausstattung durch
unsere Gesellschaft im Zuge der Bauendabrechnung vorbehaltlich der Genehmigung durch die Wohnbau-
férderung des Landes Tirol. Fir diesen Bearbeitungsaufwand verrechnet unsere Gesellschaft einen Unkos-
tenbeitrag von 3 % zuzuglich Mehrwertsteuer jener Kosten, die in dieser Abrechnung aufscheinen.

Der Wohnungswerber hat dafur einzustehen und garantiert sowohl der Gesellschaft, als auch den tbrigen
Wohnungswerbern dafur, dass bei diesen Ausstattungssonderwiinschen die technischen Bauvorschriften
und Normen nach dem jeweiligen Stand der Technik eingehalten werden. Dies ist der Gesellschaft vom Woh-
nungswerber auf dessen Kosten und Gefahr nachzuweisen.

Die Gesellschaft ist zum Schutz der tibrigen Wohnungswerber vor nachteiligen Auswirkungen berechtigt, die
ordnungsgemaRe Ausfiihrung der Sonderwiinsche selbst oder durch Dritte zu Uberprifen bzw. Gberprufen
zu lassen. Hierzu kénnen die Raumlichkeiten des Wohnungswerbers auch nach erfolgter Ubergabe zum
Zwecke von Messungen, Befundaufnahmen und Beweissicherungen gegen vorherige Anmeldung, aul3er bei
Gefahr im Verzug, betreten werden. Die Bestellung von Sachverstandigen erfolgt méglichst einvernehmlich
mit dem Wohnungswerber.
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