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#9 HwB = 25 kWh/m?a (Haus 1)
HWB = 27 kWh/m?3a (Haus 2)

Allgemein

In der Marktgemeinde Matrei am Brenner, GSt-Nr.
20/10 errichtet die Alpenldndische Gemeinnitzige
WohnbauGmbH eine Wohnanlage mit 43 Wohnun-
gen (Miete und Miete mit Kaufoption) sowie 54 Tief-
garagenabstellplatzen.

Die Wohnanlage besteht aus Haus 1 (Bauteil Nord)
und Haus 2 (Bauteil Std), welche jeweils tber ein Stie-
genhaus und mittels Personenaufziige erschlossen
werden.

Die Zufahrt zur Wohnanlage bzw. zur Tiefgarage er-
folgt Uber die GemeindestralRe im Nordosten des
Grundstucks. Die Eingange zu den Hausern befinden
sich jeweils auf der Nordseite.

Jede Wohnung verfligt Gber eine Terrasse oder einen
Balkon. AulRerdem sind jeder Wohnungseinheit ein
Tiefgaragenabstellplatz sowie ein Kellerabteil zuge-
ordnet.

Im Freien befinden sich elf Besucherparkplatze.

Holzbauprojekt
E Baubeginn: Mai 2026
cH Fertigstellung (geplant): Mai 2028

Zur Projektseite:

Technische Beschreibung

Haus 1 (Bauteil Nord):

EG+4 0G ...ccovereerererenneseeeseeneneneeene. 26 WOhNungen
O s 2-Zimmer-Wohnungen
13 e 3-Zimmer-Wohnungen
Qoo 4-Zimmer-Wohnungen
Haus 2 (Bauteil Sud):

EG +3 0G .cceveereererercnneseeeseseneneen. 17 WOhnungen
Lo 2-Zimmer-Wohnungen
T e 3-Zimmer-Wohnungen
2 e 4-Zimmerwohnungen
Im UntergeschoR befinden sich:

54 e Tiefgaragenabstellplatze
23 s Kellerabteile
T e einspurige KFZ-Abstellflachen
T e Technikraum
2 e E-Verteiler-Rdume
2 s Abstellraume fur Sportgerate
Im ErdgeschoR befinden sich:

1B et Kellerabteile

T e bbb s Fahrradraum



Matrei am Brenner

et Mullraum
e Hausmeisterraum
2 Laftungstechnikraume
2 e Abstellrdume fur Kinderwagen

Im Freien (EG) befinden sich:

1T e Besucherabstellplatze

Bitte beachten Sie, dass sich die Kellerabteile fur die
Wohnungen Top 14, Top 15 und Top 20, Top 21 direkt
neben der jeweiligen Wohnungseingangstire im
2. bzw. 3. Obergeschol3 befinden.

Fundierung:

Stahlbetonmassivbauweise mit Bodenplatte, in was-
serundurchlassiger Ausfiihrung

Kellerwande:

Stahlbetonwande 25-30 cm in wasserundurchlassi-
ger Ausfuhrung

Decke Uber Tiefgarage:

Stahlbetonmassivdecken im Gefalle, Deckenstarke
nach statischen Erfordernissen

AuRenwande:

Holzriegelbauweise mit 28 cm Dammung, aulen mit
hinterlifteter Holzfassade, innen mit zusatzlicher
Gipskartonvorsatzschale

Wohnungstrennwande:

Massivholzkonstruktion mit Brettsperrholzplatten,
2-lagig, und beidseitiger Gipskartonvorsatzschale

Zwischenwande:

Gipskartonstanderwande 12,5 cm, doppelt beplankt
bzw. Massivholzkonstruktion mit Brettsperrholzplat-
ten, 1-lagig, und einseitiger Gipskartonvorsatzschale

Decken:

Decken in Massivholzkonstruktion, Brettsperrholz
nach statischem Erfordernis, Untersicht unbehan-
delt in Fichte natur. Teilweise werden Gipskartonde-
cken abgehangt.

Stiegenhaustreppen:

Stahlbetontreppen schalltechnisch entkoppelt
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Dach:

Oberste Geschossdecke in Holzriegelbauweise mit 32
cm  Dammung, Untersicht mit abgehéangter
Gipskartondecke, mit aufgesetztem Holzdachstuhl,
Satteldachkonstruktion mit Blecheindeckung Color-
blech Alu.

Innenausbau

Wandoberflachen:

Betonwande werden verputzt und Trockenbauwande
gespachtelt, weill gemalen, die WC’s werden halbhoch
und die Bader raumhoch bis Unterkante Decke ver-
fliest.

FuRboden:

Schwimmende Estriche mit Trittschall- und Warme-
dammung

e  Wohn-/Ess-/Kichenbereiche/Zimmer: Parkett
e Vorraum/Gang/Abstellraum: Parkett

e Bader/WC: Feinsteinzeug

e Balkone: Holzroste aus Larche

e Terrassen: Betonplattenbelag im Kiesbett

e Stiegenhauser: Feinsteinzeug

Balkongelander:

Holzkonstruktion mit Holzfullungen

Fenster und Turen:

Fenster und BalkontlUren aus Kunststoff, Farbe innen
weilR und auBen foliert, Dreh- bzw. Drehkippfligel, 3-
fach-Warmeschutzisolierverglasung

Wohnungseingangsture:

Turblatt mehrschichtig aufgebaut, mit Doppelfalz,
Farbe innen weil, Klimakategorie ¢, ca. 64 mm stark,
2 Gummidichtungen rundum, mit eingebautem Tur-
spion, Beschlag Edelstahl matt gebdurstet.

Innenturen:

Holz-Umfassungszarge weil3 lackiert, Gummidichtung
dreiseitig, Turblatt Oberflache weil3 lackiert mit Innen-
tlrbeschlag Edelstahl matt geburstet, alle Turen sind
Streiftiren.



Matrei am Brenner

Heizung:
Automatisch gesteuertes Heizsystem (zentral), Ener-

gietrager Fernwarme, Raumheizung bzw. Warmever-
teilung in der Wohnung mittels FuBbodenheizung.

Die Warmwasserbereitung erfolgt auch zentral, Ver-
teilung zu Wohnungen uber Zirkulationsleitungen.

Sanitar- und Luftungsinstallation:

Bad:

Waschtischanlage:

e 1 Waschtisch - Villeroy & Boch
¢ 1 Einhand-Waschtischbatterie - Grohe

Brauseanlage:

e Duschboden im Gefalle verfliest
e 1 Bodenablauf - Geberit
e 1 Brausegarnitur - Grohe

Zu- und Abfluss fir eine Waschmaschine

WC:
Wand-WC-Anlage:

o 1 Tiefspulklosett - Villeroy & Boch
e 1 Klosettsitz

Handwaschbecken:

e 1 Handwaschbecken - Villeroy & Boch
e 1 Kaltwasser Standventil - Grohe

Kiiche:

e Anschluss fur Spule, Abfluss, Kalt- und Warmwas-
serleitung

Laftungsanlage:

Kontrollierte Wohnraumliftung (Komfortliftung) in
jeder Wohneinheit. Die Zulufteinbringung erfolgt im
Wohnbereich und in den Schlafzimmern, die Abluft-
absaugung erfolgt in Bad, WC, Kiche und Abstell-
raum.

In den Kiuchen dirfen nur Dunstabzugshauben mit

Umluftbetrieb eingebaut werden.

Elektroinstallation:

Flur:

e 1-2 Deckenauslasse mit Wechselschalter
e 1-2 Steckdosen
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e 1 Torsprechstelle

Wohnraum:

e 2 Deckenauslasse mit Serienschalter
e 4 Steckdosen

e 1 TV-Steckdose

e 1 Telefonsteckdose

Schlafzimmer:

e 1 Deckenauslass mit Wechselschalter bzw. Aus-
schalter

e 3-4 Steckdosen

e 1 Verrohrung fur TV-Anschluss

e 1 Verrohrung fur Telefon

Kiiche:

e 1 Deckenauslass mit Serienschalter

e 1 Wandauslass bei Kiichenteil mit Serienschalter
e 4 Steckdosen

e 1 Anschluss Elektroherd

e 1 Steckdose Kihlschrank

e 1 Steckdose Geschirrspuler

e 1 Steckdose Dunstabzug

Abstellraum:

e 1 Deckenauslass mit Schalter
e 1 Steckdose

Bad:

e 1 Deckenauslass mit Serienschalter
e 1 Wandauslass mit Serienschalter
e 1 Steckdose beim Waschtisch

e 1 Waschmaschinensteckdose

WC:

e 1 Deckenauslass mit Schalter
e 1 Steckdose

Terrasse/Balkon:

e 1 Wandleuchte mit Schalter
e 1 Steckdose

Keller:

e 1 Leuchte mit Schalter
e 1 Steckdose



Matrei am Brenner

Gemeinschaftsanlagen:

e Brieffachanlage mit groR3formatigem Fach je
Wohnung

e einversperrbares Kellerabteil je Wohnung

e ZentralschlieBanlage

e Gemeinschafts-SAT-Anlage ohne Receiver

e Internet: Versorgung Uber das Netz der Ge-
meinde Matrei

e die AuBenanlagen werden gartnerisch gestaltet

Ausstattungsanderungen sind vorbehalten!

Ausstattungssonderwinsche

Alle Abweichungen von Leistungen, welche auf
Wunsch des Werbers Uber die von der Gesellschaft
geplante bzw. ausdrtcklich beschriebene Ausfih-
rung bzw. Ausstattung in qualitativer und quantitati-
ver Hinsicht hinausgehen, gelten als Sonderwiinsche.

Mogliche Ausstattungssonderwinsche sind:

e Anderung der Bodenbeldge

e Anderung der Fliesenbeldge

. Anderung der Innentlren: Oberflache, Holztlr-
stocke, Glasausschnitte, Beschlage

e Anderung der Sanitérinstallationen: Sanitaraus-
stattungsgegenstande (Farbe, Modell)

e Anderung Elektroinstallation

e Anderung Malerarbeiten: Oberflichen Wéande,
Decken und Stahlzargen

Ausstattungssonderwiinsche sind schriftlich direkt
mit den am Bau beschaftigten Firmen abzuwickeln.
Eventuell anfallende Mehrkosten werden Ihnen von
diesen direkt in Rechnung gestellt.

Grundsatzlich ist nur eine Aufwertung des Standards
moglich.

Bei Nichtinanspruchnahme von Standardausstattun-
gen erfolgt die Vergttung der Normalausstattung
durch unsere Gesellschaft im Zuge der Bauendab-
rechnung vorbehaltlich der Genehmigung durch die
Wohnbauférderung des Landes Tirol. Fur diesen Be-
arbeitungsaufwand verrechnet unsere Gesellschaft
einen Unkostenbeitrag von 3 % zuzlglich Mehrwert-
steuer jener Kosten, die in dieser Abrechnung auf-
scheinen.
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Ein Ersatz von Aufwendungen aus Sonderwuiinschen,
insbesondere auch im Falle der Beendigung des Miet-
verhaltnisses, wird unter Beachtung des Mietrechtsge-
setzes ausgeschlossen.

Der Mieter tragt die Kosten der Instandhaltung bzw.
Wiederherstellung seiner Verdanderungen. Bei einem
Riicktritt sind die Kosten fir den Rickbau in die Stan-
dardausfihrung vom Wohnungswerber zu Uberneh-
men.

IV-sth-js
Innsbruck, September 2026



