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Allgemein

In der Gemeinde Holzgau, Haus Nr. 71b errichtet die
Alpenlandische Gemeinnutzige Wohnbau GmbH eine
Wohnanlage mit 16 Mietwohnungen, davon 7 be-
treute Einheiten und 4 Starterwohnungen, einem Ge-
meinschaftsraum sowie 16 Tiefgaragenabstellplat-
zen.

Die Wohnanlage besteht aus zwei Baukorpern, wel-
che Uber ein Stiegenhaus und mittels Personenauf-
zug miteinander erschlossen werden.

Die Zufahrt zur Wohnanlage bzw. zur Tiefgaragenein-
fahrt erfolgt Uber die im Westen gelegene Stral3e.

Jede Wohnung verfligt Gber eine Terrasse oder einen
Balkon. Auferdem sind jeder Wohnungseinheit ein
Kellerabteil und zusatzlich jeder Wohnung im Haus B
ein  Tiefgaragenabstellplatz ~ zugeordnet.  Die
Betreuung der sieben Wohnungen erfolgt tGber den
Sozialgesundheitssprengel AuRerfern. AuRerdem
werden diese Einheiten mit Kiichen ausgestattet.

Im Freien befinden sich 6 Besucherparkplatze. Einen
offentlichen Spielplatz findet man in unmittelbarer
Nahe vor.

Massivbauprojekt
E Baubeginn: August 2023

Fertigstellung (geplant): Dezember 2024

Zur Projektseite:

Technische Beschreibung

Haus A (betreutes Wohnen):

Erdgeschofd ......ccoeevevnenneneeneceeeeees 1 Wohnung
................................................ und 1 Gemeinschaftsraum
1. Obergeschol3.......ccoeevvnereceneninrecnennns 3 Wohnungen
2. Obergeschof3.......cccveeneeneccnenenieenne. 3 Wohnungen
Haus B:

Erdgeschold .......oovevivinieinieeniecnecnienens 3 Wohnungen
1. Obergeschol3.......ccoeevvnereeneninrecnenns 3 Wohnungen
2. Obergeschof3.......cccveeneeneccnenenieenne. 3 Wohnungen
T e 2-Zimmer-Wohnungen
T PRSP PR UPPSPIPPIPN 3-Zimmer-Wohnungen
16 ceernercerrnerenereneresaessnnsens Wohnungen insgesamt

Im Untergeschol befinden sich:

T Tiefgaragenabstellplatze
1B ettt sttt Kellerabteile
T e Elektrotechnikraum
T e Haustechnikraum
T s Hausmeisterraum

T e bbb b e saae e Millraum

T e bbb Fahrradraum
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Die Ausstattung des gesamten Objektes sowie der
einzelnen Wohnungen werden nach den neuesten
Erkenntnissen der Technik erstellt. Auf eine verbes-
serte Schall- und Warmedammung gegeniber den
Erfordernissen der TBO (Tiroler Bauordnung) und
den einschldgigen ONORMEN wird besonderer Wert
gelegt.

Fundierung:

Stahlbetonmassivbauweise mit Bodenplatte, in was-
serundurchlassiger Ausfiihrung

Kellerwande:

Stahlbetonwdnde 25 cm in wasserundurchlassiger
Ausfihrung

Decke Uber Tiefgarage:

Stahlbetonmassivdecken im Gefélle, Deckenstarke
nach statischen Erfordernissen

AuRenwande:

Stahlbetonwande 20 cm stark mit Warmedammver-
bundsystem 22 cm

Wohnungstrennwande:

Stahlbetonwande 20 cm stark mit Gipskartonvorsatz-
schalen

Zwischenwande:

Gipskartonstanderwande 12,5 cm

Decken:

Stahlbetonmassivdecken, Deckenstarke nach stati-
schen Erfordernissen, mit beschichteter Untersicht.
Teilweise werden Gipskartondecken abgehangt.

Stiegenhaustreppen:

Stahlbetontreppen schalltechnisch entkoppelt

Dach:

Pultdach; hinterltfteter Holzdachstuhl der auf die
oberste Geschol3decke aufgesetzt wird, die Warme-
dammung wird auf die Stahlbetondecke aufgelegt,
die Abdichtung erfolgt mittels Bitumenabdichtungs-
bahnen.
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Innenausbau

Wandoberflachen:

Betonwande werden verputzt bzw. Trockenbauwande
gespachtelt, weil3 gemalen, die Bader und WC's wer-
den raumhoch bis Unterkante Decke verfliest.

FuRboden:

Schwimmende Estriche mit Trittschall- und Warme-
dammung

*  Wohn-/Ess-/Klichenbereiche/Vorrdume/Zimmer:
Parkett

e Abstellrdume: Fliesen

e Bader und WC: keramischer Boden- und Wand-

e belag

¢ Balkone: Holzroste aus Larche

» Terrassen: Betonplattenbelag im Kiesbett

» Stiegenhauser: Feinsteinzeug

Balkongelander:

Verzinkte Gelander Konstruktion mit Plattenfullungen

Fenster und Turen:

Fenster und BalkontlUren aus Kunststoff, Farbe innen
weil3, Dreh- bzw. Drehkippfligel, 3-fach-Warmeschutz-
isolierverglasung

Wohnungseingangsture:

TUrblatt mit Doppelfalz, beidseitig mit MAX-Platten be-
legt. Farbe innen weil, Klimaklasse c/d/e, ca. 64 mm
stark, 2 Gummidichtungen rundum, mit eingebautem
TUrspion, Beschlag Edelstahl matt geburstet.

Innenturen:

Stahlzarge lackiert, Gummidichtung dreiseitig, Turblatt
Oberflache weil3 lackiert, mit Innentirbeschlag Edel-
stahl matt geburstet. Alle Turen sind Streifturen.

Heizung:

Im UntergeschoR befindet sich eine Heizzentrale, in
welcher das Heizungswasser mittels einer Haupt-War-
mepumpe (Luftwdrmepumpe) auf nur 20-35°C erhitzt
wird und mit nur niedrigen Leitungsverlusten in die
FuBbodenheizungen der einzelnen Wohnungen gelei-
tet wird.
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In jeder Wohnung befinden sich flr das Brauchwas-
ser Warmwasserboiler mit nochmals einer in den Boi-
ler integrierten Warmepumpe. Sie verwendet die
Restwarme aus der FulRbodenheizung. Dies fuhrt zu
einer Einsparung von ca. 25% gegenuber dem Sys-
tem der zentralen Brauchwassererwarmung. Damit
kann man im Sommer sogar ,sanft kiihlen” (ca. 2°C)

Sanitar- und Luftungsinstallation:

Bad:

Waschtischanlage:

e 1 Waschtisch - Villeroy & Boch
* 1 Einhand-Waschtischbatterie - Grohe

Brauseanlage:

*  Duschboden im Gefélle verfliest
* 1 Bodenablauf - Geberit
* 1 Brausegarnitur - Grohe

Zu- und Abfluss fir eine Waschmaschine

WC:
Wand-WC-Anlage:

« 1 Tiefspulklosett - Villeroy & Boch
* 1 Klosettsitz

Handwaschbecken:

« 1 Handwaschbecken - Villeroy & Boch
e 1 Kaltwasser Standventil - Grohe

Kiiche:

*  Anschluss fur Sptle, Abfluss, Kalt- und Warmwas-
serleitung

Laftungsanlage:

Kontrollierte Wohnraumliftung (KomfortlGftung) mit
zentralem Luftungsgerat je Stiegenhaus. Die Zuluft-
einbringung erfolgt im Wohnbereich und in den
Schlafzimmern, die Abluftabsaugung erfolgt in Bad,
WC, Kiiche und Abstellraum.

In den Kuchen dirfen nur Dunstabzugshauben mit
Umluftbetrieb eingebaut werden.

Elektroinstallation:

Flur:

* 1-2 Deckenauslasse mit Wechselschalter
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e 1-2 Steckdosen
e 1 Torsprechstelle

Wohnraum:

» 2 Deckenausladsse mit Serienschalter
e 4 Steckdosen

¢ 1 Antennensteckdose

* 1 Telefonsteckdose

Schlafzimmer:

« 1 Deckenauslass mit Wechselschalter bzw. Aus-
schalter

e 3-4 Steckdosen

* 1 Verrohrung + Verkabelung fur TV-Anschluss

« 1 Verrohrung + Verkabelung fur Telefon

Kiiche:

* 1 Deckenauslass mit Serienschalter

* 1 Wandauslass bei Klichenteil mit Serienschalter
¢ 4 Steckdosen

¢ 1 Anschluss Elektroherd

e 1 Steckdose Kihlschrank

« 1 Steckdose Geschirrspuler

* 1 Steckdose Dunstabzug

Abstellraum:

1 Deckenauslass mit Schalter
1 Steckdose
1 Waschmaschinensteckdose

1 Deckenauslass mit Serienschalter
1 Wandauslass mit Serienschalter
1 Steckdose beim Waschtisch

1 Deckenauslass mit Schalter
1 Steckdose

Terrasse/Balkon:

1 Wandleuchte mit Schalter
1 Steckdose

Keller:

* 1 Leuchte mit Schalter
1 Steckdose
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Gemeinschaftsanlagen:

»  Brieffachanlage mit groRformatigem Fach je
Wohnung

« einversperrbares Kellerabteil je Wohnung

e ZentralschlieBanlage

e Gemeinschaft - SAT-Anlage ohne Receiver

«  ORF1, ORF2, ATV+ kdnnen Uber den selbstbeizu-
stellenden Digitalreceiver und ORF-Digitalkarte
empfangen werden

« die AuBenanlagen werden gartnerisch gestaltet

Ausstattungsdnderungen sind vorbehalten!

Ausstattungssonderwiinsche

Alle Abweichungen von Leistungen, welche auf
Wunsch des Werbers Uber die von der Gesellschaft
geplante bzw. ausdrucklich beschriebene Ausfiih-
rung bzw. Ausstattung in qualitativer und quantitati-
ver Hinsicht hinausgehen, gelten als Sonderwiinsche.

Mogliche Ausstattungssonderwinsche sind:

«  Anderung der Bodenbeldge

+ Anderung der Fliesenbeldge

. Anderung der Innentlren: Oberflache, Holztlr-
stocke, Glasausschnitte, Beschlage

« Anderung der Sanitérinstallationen: Sanitéraus-
stattungsgegenstande (Farbe, Modell)

«  Anderung Elektroinstallation

« Anderung Malerarbeiten: Oberflichen Wéande,
Decken und Stahlzargen

Ausstattungssonderwiinsche sind schriftlich direkt
mit den am Bau beschaftigten Firmen abzuwickeln.
Eventuell anfallende Mehrkosten werden Ihnen von
diesen direkt in Rechnung gestellt.

Grundsatzlich ist nur eine Aufwertung des Standards
maoglich.

Bei Nichtinanspruchnahme von Standardausstattun-
gen erfolgt die Vergutung der Normalausstattung
durch unsere Gesellschaft im Zuge der Bauendab-
rechnung vorbehaltlich der Genehmigung durch die
Wohnbauférderung des Landes Tirol. Fur diesen Be-
arbeitungsaufwand verrechnet unsere Gesellschaft
einen Unkostenbeitrag von 3 % zuzlglich Mehrwert-
steuer jener Kosten, die in dieser Abrechnung auf-
scheinen.
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Ein Ersatz von Aufwendungen aus Sonderwuinschen,
insbesondere auch im Falle der Beendigung des Miet-
verhaltnisses, wird unter Beachtung des Mietrechtsge-
setzes ausgeschlossen.

Der Mieter tragt die Kosten der Instandhaltung bzw.
Wiederherstellung seiner Verdanderungen. Bei einem
Riicktritt sind die Kosten fir den Rickbau in die Stan-
dardausfihrung vom Wohnungswerber zu Uberneh-
men.

IV-vdg-ks
Innsbruck, Juni 2024



