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Allgemein

In der Gemeinde Tulfes, GSt-Nr. 640/1 und 645/3 er-
richtet die Alpenlandische Gemeinnutzige Wohnbau-
GmbH und die Gemeinde Tulfes das neue ,Haus der
Generationen”, das ein generationsubergreifendes
Zusammenleben fordert. Im Erdgeschol3 befindet
sich eine Kinderkrippe, im Geschol3 dariber entsteht
ein Kindergarten. Die Raumlichkeiten fur den Kinder-
hort werden in einem Brickenbauwerk im Dachge-
schol3 untergebracht, wodurch eine Verbindung zur
bestehenden Schule hergestellt wird. AuBerdem be-
finden sich im obersten Geschold sechs betreubare
Wohnungen.

Das Gebdude besteht aus einem kompakten Baukor-
per, welches Uber ein Stiegenhaus und mittels eines
Personenaufzuges erschlossen wird.

Die Zufahrt zum Haus der Generationen bzw. zur Tief-
garage ist nordlich situiert.

Jede Wohnung verfligt Uber einen angemessen di-
mensionierten  Balkon. AuRRerdem ist jeder
Wohnungseinheit ein Kellerabteil zugeordnet.

Im Freien befinden sich ein Uberdachter Vorplatzbe-
reich sowie der allgemeine Spielplatz.

Massivbauprojekt
E Baubeginn: September 2024

Fertigstellung (geplant): April 2026

Zur Projektseite:

Technische Beschreibung

Erdgeschofld ........cccovvvevvenvenienienenenenenennens Kinderkrippe
1. Obergeschol3.......cccocvvevvervenvenenerenennens Kindergarten
2. 0ObergescholR.......occvevvererenenenenenenenaens Schulerhort

................................................. 6 betreubare Wohnungen

Im UntergescholR befinden sich:

2o Tiefgaragenabstellplatze
L ettt Fahrradraum
B ettt Kellerabteile
T Trocken-/Waschraum fur die Bewohner
T Wasch-/Wirtschaftsraum fur KiGa und KiKri
T e Lagerraum KiGa/Kikri/Hort
T e Hausmeisterraum
T ettt Elektroraum
T ettt Technikraum
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Die Ausstattung des gesamten Objektes sowie der
einzelnen Wohnungen wird nach den neuesten Er-
kenntnissen der Technik erstellt.

Fundierung:

Stahlbetonmassivbauweise mit Bodenplatte, in was-
serundurchlassiger Ausfiihrung

Kellerwande:

Stahlbetonwande 25 c¢cm in wasserundurchlassiger
Ausfihrung

Decke Uber Tiefgarage:

Stahlbetonmassivdecken im Gefalle, Deckenstarke
nach statischen Erfordernissen

AuRenwande:

Stahlbetonwande 20 cm stark mit vorgehangter hin-
terlifteter Fassade, dazwischen Mineralwolldam-
mung

Wohnungstrennwande:

Stahlbetonwande 20 cm stark mit Gipskartonvorsatz-
schalen

Zwischenwande:

Gipskartonstanderwande 12,5 cm

Decken:

Stahlbetonmassivdecken, Deckenstarke nach stati-
schen Erfordernissen, mit beschichteter Untersicht.
Teilweise werden Gipskartondecken abgehangt.

Stiegenhaustreppen:

Stahlbetontreppen schalltechnisch entkoppelt

Dach:

Flachdach in Stahlbeton mit Umkehrdachkonstruk-
tion, bestehend aus bitumindser Abdichtung, Dam-
mung und extensiver Begriinung.
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Innenausbau betreubare Wohnungen

Wandoberflachen:

Betonwande werden verputzt oder gespachtelt bzw.
Trockenbauwande gespachtelt, weil3 gemalen, die Ba-
der und WC's werden raumhoch bis Unterkante Decke
verfliest.

FuRboden:

Schwimmende Estriche mit Trittschall- und Warme-
dammung

e Wohn-/Ess-/Klchenbereiche/Zimmer/Garderobe:
Parkett

e Abstellrdume: Fliesen

e Bader: keramischer Boden- und Wandbelag

e Balkone: Holzdielen

e Stiegenhduser: Estrich/geschliffen und versiegelt

Balkongelander:

Aufgesetzte Gelanderkonstruktion

Fenster und Turen:

Fenster und Balkontiiren aus Kunststoff, Farbe innen
weil3, Dreh- bzw. Drehkippflligel, 3-fach-Warmeschutz-
isolierverglasung

Wohnungseingangstuire:

Pfostenstocktire, beidseitig mit MAX-Platten belegt,
Farbe innen weil3, Klimaklasse III, ca. 64 mm stark,
2 Gummidichtungen rundum, mit eingebautem Tur-
spion, Beschlag Drucker/Dricker

Innenturen:

Stahlzarge lackiert, Gummidichtung dreiseitig, Turblatt
Oberflache weild lackiert, mit Innentirbeschlag Edel-
stahl matt geburstet. Alle Tlren sind Streiftiren.

Heizung:

Automatisch gesteuertes regeneratives Heizsystem
auf Niedertemperaturbasis mittels Luftwarmepumpe.
Lage der Luftwarmepumpe am Dach. Heizungsvertei-
lung in den Wohnungen uber die FuBbodenheizung

Im Sommer kann durch die Warmepumpe ein positiver
Kahleffekt flir das Raumklima generiert werden.

Die Warmwasserbereitung erfolgt dezentral mittels
Rucklaufwarmepumpenboiler in den Wohnungen.
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Sanitar- und Luftungsinstallation:

Bad:

Waschtischanlage:

e 1 Waschtisch - Villeroy & Boch
e 1 Einhand-Waschtischbatterie - Hansgrohe

Brauseanlage:

e Duschboden im Gefalle verfliest
e 1 Bodengully - Geberit
e 1 Brausegarnitur - Hansgrohe

Zu- und Abfluss fiir eine Waschmaschine

WC:
Wand-WC-Anlage:

e 1 Tiefspul-WC - Villeroy & Boch
e 1WC-Sitz

Kiiche:

e Aufputz Anschluss fir Spule, Abfluss, Kalt- und
Warmwasserleitung

Laftungsanlage:

Dezentrale kontrollierte Wohnraumliftung (Komfort-
luftung). Die Zulufteinbringung erfolgt im Wohnbe-
reich und in den Schlafzimmern, die Abluftabsau-
gung erfolgt in Bad/WC, Kiiche und Abstellraum.

Elektroinstallation:

Flur/Vorraum:

e 1 Deckenauslass mit Wechselschalter bzw. Aus-
schalter

e 1-2 Steckdosen

e 1 Klingelsprechstelle

Wohnraum:

e 2 Deckenauslasse mit Wechselschalter

e 3-4 Steckdosen

e 1 TV-Steckdose

e 1 Netzwerksteckdose

e 1 Vorbereitung Leerdose fur FTTH-Verkabelung
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Schlafzimmer:

1 Deckenauslass mit Wechselschalter bzw. Aus-
schalter

3-4 Steckdosen

1 Vorbereitung Leerdose fur TV

1 Vorbereitung Leerdose fur Netzwerk

Kuche:

1 Deckenauslass mit Serienschalter

1 Wandauslass bei Kiichenteil mit Serienschalter
4 Steckdosen

1 Anschluss Elektroherd

1 Steckdose Kihlschrank

1 Steckdose Geschirrspuler

1 Steckdose Dunstabzug

1 Steckdose Untertischboiler (Vorsehung)

Abstellraum:

1 Deckenauslass mit Schalter
1 Steckdose
1 Waschmaschinensteckdose

Bad:

1 Deckenauslass mit Serienschalter
1 Wandauslass mit Serienschalter
1 Steckdose beim Waschtisch

Balkon:

1 Wandleuchte mit Schalter
1 Steckdose mit Klappdeckel

Keller:

1 Leuchte
1 Ausschalter
1 Steckdose

Einbauklchen:

Einbaukuche mit folgender Ausstattung:
Ceranfeld, Dunstabzug, Backofen, Kuthlschrank und
Spule mit Armatur

Gemeinschaftsanlagen:

Brieffachanlage mit groR3formatigem Fach je
Wohnung
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e einversperrbares Kellerabteil je Wohnung

e ZentralschlieBanlage

e Gemeinschaft - SAT-Anlage ohne Receiver

e ORF1, ORF2, ATV+ kdénnen tber den selbstbeizu-
stellenden Digitalreceiver und ORF-Digitalkarte
empfangen werden

e die AuBenanlagen werden gartnerisch gestaltet

Ausstattungsanderungen sind vorbehalten!

Ausstattungssonderwiinsche

Alle Abweichungen von Leistungen, welche auf
Wunsch des Werbers Uber die von der Gesellschaft
geplante bzw. ausdriicklich beschriebene Ausfiuh-
rung bzw. Ausstattung in qualitativer und quantitati-
ver Hinsicht hinausgehen, gelten als Sonderwunsche.

Mogliche Ausstattungssonderwinsche sind:

e Anderung der Bodenbelige

e Anderung der Fliesenbeldge

e Anderung der Innentiiren: Oberflache, Holztur-
stocke, Glasausschnitte, Beschlage

e Anderung Elektroinstallation

. Anderung Malerarbeiten: Oberflachen Wande,
Decken und Stahlzargen

Ausstattungssonderwtiinsche sind schriftlich direkt
mit den am Bau beschaftigten Firmen abzuwickeln.
Eventuell anfallende Mehrkosten werden Ihnen von
diesen direkt in Rechnung gestellt.

Grundsatzlich ist nur eine Aufwertung des Standards
maoglich.

Bei Nichtinanspruchnahme von Standardausstattun-
gen erfolgt die Vergutung der Normalausstattung
durch unsere Gesellschaft im Zuge der Bauendab-
rechnung vorbehaltlich der Genehmigung durch die
Wohnbauférderung des Landes Tirol. Fur diesen Be-
arbeitungsaufwand verrechnet unsere Gesellschaft
einen Unkostenbeitrag von 3 % zuziiglich Mehrwert-
steuer jener Kosten, die in dieser Abrechnung auf-
scheinen.

Ein Ersatz von Aufwendungen aus Sonderwulnschen,
insbesondere auch im Falle der Beendigung des Miet-
verhaltnisses, wird unter Beachtung des Mietrechts-
gesetzes ausgeschlossen.
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Der Mieter tragt die Kosten der Instandhaltung bzw.
Wiederherstellung seiner Veranderungen. Bei einem

Ricktritt sind die Kosten fur den Rickbau in die Stan-
dardausfuhrung vom Wohnungswerber zu Uberneh-
men.

IV-js-ak
Innsbruck, Mai 2025



