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ALLGEMEIN

Die Alpenldndische errichtet in der Marktgemeinde Hard,
Hofsteigstrale 103b auf der Liegenschaft GSt. Nr. 2376/2 in
EZ 2594, GB 91110 Hard, eine Wohnanlage mit 13 Wohn-
einheiten und 1 Gemeinschaftsraum, 14 Tiefgaragenplitze und
5 KFZ-Abstellpldtze im Freien.

Die Planung des Projektes erfolgte durch das Architekturbiiro
dorner / matt architekten, 6900 Bregenz.

Die Wohnanlage ist unterkellert. Sie verfiigt iiber ein Erdgeschoss
und drei Obergeschosse in Massivbauweise mit einem bekiesten
Flachdach. Die den Wohnungen zugehorigen Terrassen oder
Balkone sind in die Gebdudekubatur integriert.

Die Ausfithrung erfolgt gemaf3 den Neubauforderungsrichtlinien
2020/2021 des Landes Vorarlberg mit einem HWBrer. sk (Referenz-
Heizwirmebedarf am Gebaudestandort) von ca. 25,9 kWh/m?a.

Im Erdgeschoss befinden sich 1 Stk. 3-Zimmerwohnung und der
Gemeinschaftsraum sowie Infrastrukturraume. In den drei
Obergeschossen befinden sich jeweils 1 Stk. 2-Zimmerwochnung,
2 Stk. 3-Zimmerwohnungen und 1 Stk. 4-Zimmerwohnung, somit
insgesamt 13 Wohneinheiten.

Alle Wohnungen sind iiber das zentrale, geschlossene Stiegenhaus
auf kurzem Weg zuginglich. Es ist eine Aufzugsanlage (Lift)
vorhanden.

Im Untergeschoss sind die Infrastrukturrdume (Tiefgarage,
Trockenraum, Kellerabteile) untergebracht. Weiters sind im
Erdgeschoss die in die Gebdudekubatur integrierte Infrastruktur-
raume, Millraum und Fahrradraum, vorhanden Eine weitere
tiberdachte Fahrradabstellfliche steht beim Hauseingangsbereich
zur Verfiigung.

TECHNISCHE BESCHREIBUNG

Auflenwinde: Die Aulenwénde sind komplett in Massivbauweise
hergestellt. Die erdberiihrenden Bauteile (Stahlbetonbodenplatte)
sind dabei druckwasserdicht ausgefiihrt. Die
Stahlbetonbodenplatte ist in den Infrastrukturrdumen iiber einen
Monofinish als Nutzbelag ausgefiihrt.

Die Auflenwdnde sind innen verputzt bzw. gespachtelt und
erhalten auflen entsprechend der Brandschutzanforderungen eine
ca. 24 cm dicke EPS-F+ Fassadenddmmplatte. Die Fassaden
werden folglich als Warmeddammverbundsystem ausgefiihrt. Die
Auflenwandbereiche erreichen so eine Dicke von insgesamt ca.
43,8 cm - 44,3 cm und weisen einen U-Wert von ca. 0,12 - 0,13
W/m’K auf.

Zwischenwinde: Nicht tragende Zwischenwinde in den
Wohnungen sind im Trockenbau als Einfachstinderwerk mit
beidseitig einfacher 15 mm starker Gipskarton-Beplankung
hergestellt. Alle Trockenbauwandoberflichen werden vor dem
Anstrich in der Qualitat Q2 gespachtelt.

Geschossdecken: Die Geschossdecken der Wohnungen sind mit
einem schwimmenden Zementestrich mit Fuflbodenheizung,
Dampfbremse,  Trittschallddmmung und  entsprechender
Schiittung ausgestattet. So wird der vorgesehene Standard-
Trittschallpegel nach O-Norm B 8115-2 erreicht.

Die Stahlbetondecke im Erdgeschoss gegen Auflenluft erhélt an
der Unterseite eine zusdtzliche Wirmedimmung als
Mineralwolle, womit ein U-Wert von ca. 0,17 W/m’K erreicht
wird.

Die oberste Geschossdecke gegen Auflenluft (Flachdach) erhalt
eine im Mittel 25 cm dick dimensionierte Warmeddmmung mit
einem U-Wert von ca. 0,12 W/m’K.

Balkone: Die Balkone sind in die Gebaudekubatur integriert.

Die Balkonbriistungen werden briistungsinnenseitig analog dem
Fassadenputz verputzt. Die Balkonuntersicht wird sichtbar
schalglatt mit Anstrich in Fassadenfarbe ausgefithrt. An der
Briistungsauflenseite wird der Musterputz analog dem
Wirmeddmmverbundsystem erstellt.

Stiegenhaus: Die Stiegenhaustreppenldufe sind als Stahlbeton-
fertigteile ausgefiihrt.

Allgemein: Alle Schallschutz-Anforderungen gemifl der ONorm
B 8115 werden erfiillt.

INNENAUSBAU

Wandoberflichen: Die Wohnungen erhalten auf Gipskarton-
oberflichen, sowie verputzten und mit Feinabrieb versehenen
Ziegelwanden oder gespachtelten Stahlbetonwéinden einen 2-
fachen weiflen Dispersionsanstrich. Dies mit Ausnahme der
verfliesten Wandfldchen in den Nassraumen.

Deckenoberflichen: In den  Wohnungen sind die
Stahlbetondecken gespachtelt (Qualitit Q2) und mit einer
Spritzputzbeschichtung beschichtet versehen.

Fuflbdden: Schwimmender Estrich mit Trittschallddimmung.

Zufahrt Fahrspur: Asphalt

Hauszugang,

Zugang zum

Miillraum: Betonplatten
Parkplitze

im Freien: Rasengittersteine

Tiefgaragenrampe: Bodenplatte mit Besenstrich

Untergeschoss: ~ Monofinish
Trockenraum UG,
Fahrradraum EG: Monofinish, beschichtet

Technikrdume,

Miillraum (EG):  Estrich ohne Beschichtung
Stiegenhaus: Steinzeug 60x30 cm

Terrassen /

Balkone: Terrassen EG: Betonplatten 40 x 40 cm

Balkone 1. OG: Holzrost
Balkone 2. - 3. OG: Ortbeton mit Besenstrich

Mit Ausnahme der Nassrdaume (Bader und
WCs) sind alle Rdume mit einem Fertigparkett
in Eiche lackiert ausgestattet.

Wohnungen:



Bider und WC’s sind mit keramischen
Bodenfliesen,  Steinzeug,  20/20  cm,
Fliesenfarbe hellgrau, matt, ausgefiihrt.

Gelédnder Stiegenhaus: Die Stiegenldufe im Stiegenhaus sind mit
Flachstahl-Staketengelander ausgestattet.

Fenster-Tiirelemente und Fenster: Die Fenster bzw. Fenstertiiren
sind deckend beschichtete Holzfenster. Die Fensterfliigel sind
dabei jeweils mit einer Drehfunktion ausgestattet. Die Verglasung
verfiigt iiber einen U-Wert von ca. 0,50 W/m’K, was fiir die
gesamten Fensterkonstruktionen einen mittleren U-Wert von ca.
0,77 W/m?K erméglicht.

Innentiiren: Turbldtter mit Rohrenspankern, deckend weif3
beschichtet, in Stahlzargen eingehéngt.

Wohnungseingangstiiren: Wohnungstiirblétter der
Klimaklasse III d, ausgefithrt mit Sicherheitsbeschlagen (Mehr-
fachverriegelung), Tiirspion und Beschriftungsschild.

Sonnenschutz: Alle Fenster in den Wohnungen werden mit
Auflen-Lamellen-Raffstoren (Auflenjalousien) mit beidseitiger
Seilabspannung und Kurbelbedienung ausgestattet.

Heizungs- und Warmwasseranlage

Die Wirmeversorgung des Gebédudes erfolgt iiber eine
Sole/Wasser-Wirmepumpe, welche den zentralen
Hygieneschichtspeicher im Technikraum speist.

Weiters wird eine 11 kWp-Photovoltaik-Anlage auf dem
Flachdach installiert.

Die durch die PV-Anlage generierte Strommenge ist
tageslichtabhéngig und auch von der Intensitit der
Tageslichteinstrahlung.

Der durch die PV-Anlage generierte Strom kommt als Eigenstrom
der zentralen Wirmequelle (Sole/Wasser-Wérmepumpe) zugute.

Die  Wohnungen werden je iber den zentralen
Hygieneschichtspeicher mit dem Brauchwarmwasser und dem
Heizwasser fiir die Fuflbodenheizung iber gedimmte Rohre
versorgt.

Liiftungsanlage

Das Gebdude erhdlt eine zentrale kontrollierte Be- und
Entliftungsanlage in wetterfester Ausfithrung, welche auf dem
Flachdach situiert wird.

Sanitarinstallation

Bad: entweder weif3 emaillierte Stahlblechwanne (in Top 04, 05,
08, 09, 12, 13) mit Ablaufgarnitur, Einhand-Wannen-Mischer mit
Schlauch-Handbrause und Brausestange, verchromt oder eine
Duschanlage (Top 01, 02, 03, 06, 07, 10, 11) bestehend aus einem
Bodenablauf mit Edelstahlrost, Aufputz-Brausemischer mit
Schlauch-Handbrause und Brausestange verchromt, Badetuch-
stange (oder Handtuchhaken) verchromt, Vorhangstange fiir
Duschvorhang, Waschtisch(e) wei8 mit Einlochbatterie,
Waschtischsiphon, verchromt, Eckventile, Handtuchhalter,
Kristallglasspiegel eingefliest; Waschmaschinenanschluss.

WC (im Top 02, 04, 05, 06, 08, 09, 10, 12, 13 separat): Wand-
klosettschale mit Klosettsitz und Deckel, Unterputz-spiilkasten
mit Betdtigungstaste in weif3, Toilettenpapierhalter, verchromt
und Handwaschtisch mit Kaltwasser-Standventil, Siphon und
Handtuchhaken montiert.

Elektroinstallation

Die Wohnanlage ist mit einer Blitzschutzanlage nach den
OVE/ONORM 8049 Vorschriften mit Vollschutz ausgestattet. Die
Elektroinstallation erfolgt mit einer den Normen und OVE-
Richtlinien entsprechenden Ausfithrung. Zur Elektro-Ausstattung
der Wohnungen wird auf die Wohnungstypenplane M = 1:50
vom 21.07.2022 verwiesen.

Gemeinschaftsanlagen

SicherheitsschliefSanlage, Brieffachanlage, Spielbereich in der
Auflenanlage, Miillraum, Fahrradraum sowie Anschluss an das
Kabel-TV-Netz Fa. Magenta.

BAULICHE SONDERWUNSCHE UND
SONDERAUSSTATTUNGEN

Als Sonderwiinsche bzw. Sonderausstattungen gelten alle
Leistungen die iber die  Ausstattung nach dem
Wohnbauforderungsgesetz 1989 des Landes Vorarlberg in der
giiltigen Fassung bzw. tiber die vom Amt der Vorarlberger
Landesregierung gemdfl den Neubauforderungsrichtlinien
genehmigte Ausfithrung und Ausstattung hinausgehen. Dies sind
alle qualitativ und quantitativ gegeniiber der Baubeschreibung
bzw. der Ausstattungsliste hinausgehenden Ausfithrungen.

Die Kosten hierfiir, sowie die eventuelle Bearbeitungsgebiihr, sind
im Ausfithrungsumfang nicht enthalten.

Bei gegenstindlichem Bauvorhaben ist nur folgender Sonder-
wunsch méglich bzw. dazu zu beachten:

Kabeleinzug in die bestehende Leerverrohrung: Der Einzug
eines SAT-Kabels ist nicht genehmigungspflichtig.

Weitere bauliche Sonderwiinsche oder Ausstattungswiinsche
sind bei diesem Bauvorhaben generell nicht moglich.

SONSTIGES

In der Ausstattung bzw. Ausfithrung sind nicht enthalten:
Kiicheneinrichtungen, Kiichenarmaturen, das Anschlieffen von
Kiichengeraten und Kiichenarmaturen, sanitire Kleinteile,
samtliche Beleuchtungskorper in den Wohnungen, die Woh-
nungseinrichtungen (Moblierungen), Beschattung der Loggien,
Telefonanschlussgebithr, Einrichtungen auflerhalb der Aus-
stattungsliste.

Erforderliche technische Anderungen, Verbesserungen, Anderun-
gen des Ausstattungsumfanges bleiben der Alpenldndischen
vorbehalten.

Feldkirch, am 21.07.2022
6b/ma



