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ALLGEMEINE BESCHREIBUNG

Anbindung

Architektur | Zielsetzung | Errichtung

Die Planung des Projektes erfolgte durch das Architekturbtro Fischer Schmieder Architekten, Marktplatz 1,
6800 Feldkirch.

Die Wohnanlage besteht aus 2 Gebaude mit gemeinsamer Unterkellerung, mit insgesamt 15 Wohnein-
heiten, 15 Tiefgaragenpldtze und 4 PKW-Abstellpldatze im Freien.

Die Wohnanlage verfligt je Haus Uber ein Erdgeschoss und zwei bzw. drei ObergeschoRRe. Die Ausfiihrung
der Baukorper erfolgt als Stahlbetonskelettbau mit Stahlbetonstitzen und HolzauBenwanden. Die Flach-
dacher sind begriint bzw. bekiest, die Fassaden werden als hinterlUftete Holzfassaden ausgefiihrt.

Das Untergeschoss ist Uber die offene Treppe im Haus erreichbar, die Wohnungen sind jeweils Uber das
zentrale, geschlossene Stiegenhaus auf kurzem Weg zuganglich. Im Haus A ist eine Aufzugsanlage (Lift)
vorhanden.

Die genaue Aufgliederung der Wohnungen ist im Kapitel ,Finanzierung” der gegenstandlichen Projekt-
information beschrieben.

Neben der hohen Qualitat der Bebauung garantieren die Verwendung hochwertiger Materialien und opti-
male Wohnungsgrundrisse den Bewohnern ein Héchstmald an Komfort, Ruhe und Individualitat.

Die konzeptionelle Freiflachengestaltung wurde bei der Festlegung der Bebauung durch das Architektur-
buro Fischer Schmieder Architekten berucksichtigt.

Die Anordnung und Gestaltung notwendiger Aul3eneinrichtungen, wie die des Parkplatzes, der Spielplatz
einrichtung usw. sind in die Freiflachengestaltung mit eingeflossen.

Die geplante Gestaltung der Freiflache wird vor deren Ausfuhrung nochmals 6rtlich Gberpruft und erforder-
lichenfalls Uberarbeitet. Dies besonders, was die Anordnung der Kinderspielplatzeinrichtungen und die Be-
pflanzung der Grunflachen betrifft

Mit der Errichtung der Wohnanlage ist die Fa. Dobler Hochbau GmbH, Interpark Focus 2, 6832 Réthis von
der Alpenlandischen in Form eines Generalunternehmerauftrages beauftragt.
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Frastanz

GEBAUDEBESCHREIBUNG

Baukérper

Haus A:

1. ObergeschofR (E01) ..ccveververerveneeereenennenes 3 Wohnungen
2. Obergeschof (E02) .....cccceveverereeereencrnenens 3 Wohnungen
3. Obergeschofd (E03) .....ccccoeverereeeriencnnenens 3 Wohnungen
Haus B:

Erdgeschofd (E0)......cccuvveereererrererrenerreresennens 2 Wohnungen
1. Obergeschof (E1)....cccvevererervenerreninennene 2 Wohnungen
2. Obergeschofd (E2).....ccoecereverenenereeennenes 2 Wohnungen

Haus A und B:

B et 2-Zimmer-Wohnungen
Ao 3-Zimmer-Wohnungen
D s 4-Zimmer-Wohnungen
15 Wohnungen insgesamt
Allgemeinflachen

Im UntergeschoB (E-1) befinden sich:

15 et Tiefgaragenabstellplatze
3 s Stellplatze fur einspurige KFZ
T et Mdallraum
T e Hausmeisterraum
2 et Technikraume

Im ErdgeschoB Haus A (E0) befindet sich:

T e e b s r e ane s Fahrradraum
T e bbb e eree s 15 Kellerabteile
ISR Trockenraum
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Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung erfolgt Uber das bestehende Wasserversorgungsnetz der Marktgemeinde Frastanz.
Die Schmutzwasser werden in die 6ffentliche Schmutzwasser-Kanalisation der Marktgemeinde Frastanz ein-
geleitet. Die Oberflachen- bzw. Niederschlagswasser werden Uber Flachenversickerungen ortlich versickert.

Die Entsorgung von Biomdll, Restmuill, Kunststoff und Papier erfolgt in der Wohnanlage.

Zur Entsorgung von Glas und Metallen (Dosen) sind die Abfalle zur ndchsten Wertmullsammelstation zu brin-
gen. Sperrmullabféalle und Problemstoffe (Batterien, Farben, Lacke, Spraydosen, etc.) sind beim Abfallsam-
melzentrum der Standortgemeinde zu entsorgen.

Die Stromversorgung ist durch das Netz der E-Werke Frastanz gewahrleistet. Weiters ist die Wohnanlage
e-mobil-ready ausgefuhrt.

Die Signallieferung fur Rundfunk- und Fernsehempfang erfolgt durch die Fa. E-Werke Frastanz. Dies lasst
auch eine alternative Festnetztelefonie und alternativen Datendienst (Internet) zu.

Keller

Fundierung:

Die Fundierung erfolgt auf einer Fundamentplatte nach statischen Erfordernissen.

Wande:

Tragende Wande in Stahlbeton

Decken:

Stahlbetondecken, Deckenstarke nach statischen Erfordernissen

Trennwande Kellerabteile:

Trennwandsystem aus 4-seitig gehobelten Holzprofilen oder verzinkte Stahlprofile

Wohngeschosse

Wande:

e AuBenwande: Holzkonstruktion mit Stahlbetonstiitzen, Dammung, hinterliftete Holzfassade

¢ Wohnungstrennwande und Trennwande Wohnungen zu Stiegenhaus: Stahlbetonwande mit Gipskar-
tonvorsatzschalen zur Verbesserung des Schallschutzes, nach den Bestimmungen der ONORM

e Zwischenwande: Gipskartonstanderwande

Haustreppen:

Stahlbeton-Fertigteil, schalltechnisch entkoppelt, Belag Feinsteinzeug, Staketengeldnder und Handlauf

Haus A (UG - EG):

Stahlbeton-Fertigteil sandgestrahlt, Staketengeldnder und Handlauf

Decken:

Stahlbetondecken, Deckenstarke nach statischen Erfordernissen, mit beschichteter Untersicht
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Dachkonstruktion:

Flachdacher in Holzmassivdecke mit Warmdachaufbau, bestehend aus bitumindse Dampfsperre, Gefalle-
dammung, PVC-freie Folienabdichtung und Begriinung bzw. Bekiesung.

Aufzugsanlage:

1 Personenaufzug in Haus A, Fabrikat: OTIS

Fassade:

vertikale vorvergraute hinterluftete Holzfassade

Spenglerarbeiten:

Ausflihrung in verzinktem Stahlblech, Uginox oder Roofinox

Heizung

Automatisch gesteuertes, zentrales Heizsystem

Energietrager:

Luft-Warmepumpe

Heizungszentrale:

Heizanlage mit Luft-Warmepumpe in den Technikrdumen im Untergeschoss (E-1)

Warmeverteilung:
Die Beheizung erfolgt mittels FuBbodenheizung.
Regelung:

Vorlaufkonstanttemperaturregelung des Haupt-Verteilsystems Im Wohnzimmer kann die gewlnschte
Raumtemperatur mittels Raumthermostat reguliert werden, in den Schlafziimmern und Badern ist eine
Handregulierung im Ful3bodenheizungsverteiler moglich.

Brauchwasserbereitung

System:

Die Warmwasserbereitung erfolgt zentral je Haus mittels Hygiene System-Speicher.

Zahlung:

Geeichte Durchflussmengenzahler fur Kalt- und Warmwasser in jeder Wohnung, Fabrikat: TECHEM

Gartenwasser:

Fur die allgemeinen Bereiche werden frostsichere Auslaufhahne installiert.

PV-Anlage

Haus A: 15 kWp
Haus B: 14 kWp
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Die durch die PV-Anlage generierte Strommenge ist tageslichtabhangig und auch von der Intensitat der
Tageslichteinstrahlung.

Der durch die PV-Anlage generierte Strom kommt als Eigenstrom der zentralen Warmequelle und dem All-
gemeinstrom zugute. Es wird darauf abgezielt, dass fiir diese Abnehmerquellen eine Energiegemeinschaft
errichtet wird.

Luftung

Kontrollierte Wohnraumluftung (Komfortliftung mit konstantem Volumenstromregler) zentralgesteuert
mit AuRengeraten auf den Hauptdachern.

Die Zulufteinbringung erfolgt im Wohnbereich und in den Schlafzimmern, die Abluftabsaugung erfolgt im
Bad, WC, Kiiche und wenn vorhanden im Abstellraum.

Keine Kichenluftung, ggf. Dunstabzugshauben mit Umluftbetrieb.

Die bautechnische Konzeption aller warme- und luftungstechnischen Einrichtungen, sowie der AulRen-
bauteile entsprechen selbstverstandlich den Anforderungen der Bautechnikverordnung und der giltigen
Neubauférderungsrichtlinien fur den 6ffentlichen Wohnbau des Landes Vorarlberg.

AUSSTATTUNG WOHNBEREICHE

Tlaren

Wohnungseingangsturen:

Zarge, lackiert, mit Doppelfalz, 2 Dichtungen rundum
Turblatter: Klimaklasse IIId, mit Turspion, beidseitig mit MAX-Platten belegt
Sicherheitsbeschlage, Mehrfachverriegelung, Beschriftungsschild

Innentiiren:

Zargen: Stahlzargen flr Gberfalzte Turblatter, weil3 lackiert
Turblatter: Rohrenspankern, weild lackiert
Edelstahl-Druckergarnitur

Estrichlegerarbeiten

Die Geschossdecken der Wohnungen sind mit einem schwimmenden Zementestrich mit FuBbodenheizung,
Dampfbremse, Trittschalldammung und entsprechender Schiittung ausgestattet. So wird der vorgesehene
Standard-Trittschallpegel nach ONORM B 8115-2 erreicht.

Fliesenlegerarbeiten

Bad:

e Wande im Spritzbereich bzw. sofern vorhanden mit Vorwandinstallationen verfliest.

e keramischen Wandfliesen, bis auf ca. Turzargenhohe (etwa Zargenoberkante); weil3

e Spiegel Uber dem Waschtisch eingefliest.

e Bodenverfliesung keramischen Bodenfliesen, Fliesenfarbe hellgrau, matt. bei den nicht verfliesten
Wandflachen mit einem Fliesensockel abgeschlossen.
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Der (mobile) Raumteiler zwischen Bad und WC (sofern vorhanden) besteht aus VSG-Glas mit Mattfolie und
darf nur bei Rollstuhlbedarf entfernt werden.

In den Kuchenbereichen ist standardmaRig keine Wandverfliesung bzw. kein Fliesenschild vorgesehen.

Eine Anderung des Fliesen-Standards ist nicht méglich und auch als Sonderwunsch nicht gestattet.

Bodenlegerarbeiten

Wohn- / Ess- und Kilichenbereich / Schlafzimmer / Flur:

Fertig-Klebeparkett Eiche lackiert

Malerarbeiten

e Wande: 2-facher Dispersionsanstrich, weil3
e Stahlbetondecken: gespachtelt (Qualitat Q2) und mit 2-fachem Anstrich beschichtet versehen.

Hinweis
Oberflachenspachtelungen der Qualitdt Q2 bedeuten: Keine Riefen und Grate, PlattenUberstande bei
Gipskarton stufenlos. Nach dem Anstrich ist bei Streiflicht die Abzeichnung von StéRen nicht ausgeschlossen.

Zwischen den unterschiedlichen Bauteilen (also z.B. zwischen Fensterstock und Trockenbau und zwischen
Trockenbau und Stahlbetondecke) kdnnen feine Risse entstehen. Diese gehen auf das unterschiedliche
Materialverhalten verschiedener Baustoffe, die Austrocknung der Bauteile und auf Bauteilbewegungen zu-
rick. Daneben sind sich andernde Luftfeuchtigkeit und Raumtemperaturen, die auch durch ein unterschied-
liches Benutzerverhalten gegeben sind, mit Ursache fir Rissbildungen.

Die vollstandige Vermeidung solcher feinen Risse ist praktisch nicht méglich. Sie stellen auch keinen Rekla-
mationsgrund oder Gewahrleistungsfall dar.

Zudem reagieren Holzwerkstoffe als natirliche Materialien auf eine Anderung der Luftfeuchtigkeit deutlich.

All diese aus oben angefuhrten Punkten hervorgehenden Rissbildungen und optisch festzustellende
Unebenheiten stellen keinen Mangel dar.

Ausdrucklich wird darauf hingewiesen, dass Mébel (Kasten, Bett, Wandschrank) an AuBenwéanden nur mit
ausreichendem Abstand (ca. 5 cm) zur HinterlUftung aufgestellt, bzw. aufgehangt werden dirfen. Weiters
mussen allfallige Sockel unterliftet sein. Bei Wohnungsbezug wird noch eine Information tber Liften und
Heizen ausgegeben.

Sanitarausstattung

Die im Standard vorgesehene Sanitarausstattung der einzelnen Wohnungen ist nachstehend beschrieben.
Badezimmer:

Handwaschbecken:

e 1 (2) Waschtisch/e weil3, ca. 65/48 cm, mit Schallschutzset

e 1(2) Einhand-Waschtisch-Mischer mit Ablaufgarnitur

e 1 (2)Waschtisch - Siphon/e verchromt und 2 Eckventile, verchromt

e 1 Kristallglasspiegel eingefliest Gber dem Waschtisch dem Fliesenformat angepasst.
e 1 Handtuchhalter, 2-armig, verchromt
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Duschanlage mit Glastrennwand (Top 1, 2, 4, 5, 7, 8, 10, 11, 12, 13, 14, 15) oder Vorhangstange (Top 3,
6, 9):

¢ 1 Bodenablauf mit Edelstahlrost fur barrierefrei (Boden biindig) geflieste Dusche, rutschhemmende
Oberflache (R10) mit Gefalle zum Bodenablauf.

e 1 Aufputz-Brausemischer mit Handbrause, Schlauch und Brausestange, Ausfuhrung chrom

e Badetuchstange verchromt

Waschmaschinenanschluss:

e 1 Einbau-Waschgerate-Siphon mit Schlauchanschlussventil 34", verchromt.

WC:

Klosettanlage bestehend aus:

e 1 Wand-Klosettschale Tiefspuler weil3

e 1 Unterputzspulkasten mit 2 Betdtigungstasten (2-Mengen-Sptilung) weil3
e 1 Klosettsitz weild mit Deckel

e 1 Toilettenpapierhalter chrom

Handwaschbecken im separaten WC-Raum: (Top 3, 6, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15)

e 1 Waschtisch/e weil3, ca. 36/27 cm, mit Schallschutzset

e 1 Standventil fir Kaltwasser, verchromt, starrer Auslauf und mit verchromtem Ablauf
e 1 Waschtisch - Siphon verchromt und 1 Eckventile, verchromt

e 1 Handtuchhaken, verchromt

Klche:

Spiiltischanlage bestehend aus:

e 1 Gerate-Kombi-Eckregulierventil (mit Anschluss fur Geschirrspilmaschine), verchromt
e 1 Eckregulierventil fur Warmwasser, verchromt
Es sind bauseits keine Spultische oder Armaturen vorhanden.

FUr jede Wohnung befindet sich fur die Wasserzuleitungen (Warm- und Kaltwasser) eine Absperrung im Hei-
zungsunterverteiler der FuRbodenheizung.

Elektroinstallationen

Wohnungsinstallation:

Im Untergeschol3 von Haus A befindet sich der Elektrohauptverteiler und befinden sich darin die Zahler far
jede Wohnung (Haus A und Haus B), mit den entsprechenden Vorzahlersicherungen. Von dort aus erfolgt
die Sternverteilung des Kabel/RDF-Anschlusses und auch der Festnetztelefonie des jeweiligen Gebaudes.

Die Besttickung der Wohnungen mit Schalter, Auslasse, (Deckenlicht, Wandlicht, Herd, etc.) und Steckdosen
wurde aufgrund der Mdblierungsvorschlage der Architekten festgelegt. Diese ist in den Wohnungstypenpla-
nen M = 1:50 dargestellt.

Die Wohnungen verfligen Uber batteriebetriebene Rauch- bzw. Brandmelder in den Aufenthaltsraumen und
im Vorraum (bzw. Gang, Garderobe). Deren Instandhaltung und Wartung (periodische manuelle Testauslo-
sung, Batterienaustausch) liegen im Verantwortungsbereich des Mieters.
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Die Elektroinstallation entspricht den aktuellen ONORMEN, OVE-Richtlinien und den Richtlinien des EVU
(Elektroversorgungsunternehmen).

Mit Ausnahme der ,Kellerabteilleuchte” und der Balkonleuchte bzw. im Erdgeschoss der Terrassensitzplatz-
leuchte werden keine Beleuchtungskérper montiert. Deren Anschaffung und Montage ist Angelegenheit des
Wohnungsmieters.

Kellerabteile:

Deckenleuchte, Schalter und Steckdose auf Wohnungsstromkreis angeschlossen

Kommunikationssysteme - TV:

e Gegensprechanlage mit automatischem Turoffner

e 1 Telefon/Internet-Anschlussdose im Wohnzimmer

e 1 zuséatzliche Leer-Verrohrung im Wohnzimmer

e Leer-Verrohrung fur Telefon/Internet und TV/SAT in jedem Schlaf-/Kinderzimmer

Die Wohnanlage ist am Kabel-RDF/TV und Daten-Netz der Fa. E-Werke Frastanz, angeschlossen.

Durch die sehr vielfaltigen Moglichkeiten des Anschlusses an die Kabel-RDF/TV-Datennetz-Anlage ist das
Grundrecht auf Informationsfreiheit (EMRK) im bestmdéglichen Mal3 gesichert. So ist die Installation einer
eigenen SAT- bzw. Antennenanlage durch den Wohnungswerber bzw. Wohnungsmieter nicht notwen-
dig und wird daher eine solche im AuBenbereich der Wohnanlage nicht gestattet.

Schalter und Steckdosen:

Fabrikat: Berker S1

Fenster und Balkontiiren

e Holzfenster, innen und aulBen lackiert, mit 3-fach Warmeschutzisolierverglasung
e U-Wert Verglasung = 0,5 - 0,6 W/m?K

e U-Wert gesamte Fensterkonstruktion = 0,83 W/m2K

e Innenfensterbanke kunststoffbeschichtet weil3

¢ AuBenfensterbanke Aluminium natur eloxiert

Sonnenschutz

e Raffstore mit Seilfihrung, Kurbelbedienung

Terrassen

e Belag: Betonplatten (Top 1, 2, 3,10, 11)
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Balkone

e Stahlbetonfertigteil
e Oberflache: Beton roh
e Balkongelander: Stahlkonstruktion, aul3en Fassadenlattung beplankt

Verblechungen

Die AulRen-Fensterbanke sind Aluminium natur eloxiert und weitere auRenliegenden Verblechungen sind
in Unginox oder Roofinox ausgefuhrt.

SchlieBanlage

Die zentrale SicherheitsschlieBanlage ist eine Anlage der Fa. EVVA EPS mit Profilzylindern fir die Turen,
Blechmontagezylinder fir die Brieffacher der Briefkastenanlage und einem Profilzylinder oder Vorhang-
schloss fur das Kellerersatzabteil der Wohnung. Fir jede Wohnung stehen 5 Stk. Wohnungsschlissel zur
Verfugung, welche dem Wohnungsmieter ibergeben werden.

Die Hauseingangstiren, die Wohnungsture, der Briefkasten der Wohnung, der Zugang zum Fahrradraum,
die Ture zu den Kellerabteilen der Wohnung sowie das Kellerabteil kdnnen mit dem jeweiligen Wohnungs-
schlussel gesperrt werden.

Allgemeine Hinweise

Der in dieser Baubeschreibung festgelegte Leistungsumfang ist integrierender Bestandteil der ermittelten
Errichtungskosten und stellt somit die Standardausfuhrung fir die einzelnen Wohnungseinheiten dar.
Allfallige Abanderungen in diesem Bereich sind nur Uber einen schriftlichen Antrag und nach einer schriftli-
chen Zustimmung der Alpenlandischen méglich (siehe Sonderwiinsche und Sonderausstattungen).

Alle erforderlichen Berechnungen wurden im Auftrag der Alpenlandischen von befugten Zivilingenieuren
und Fachplanern (Statik, Planung Heizung/Sanitar/Luftung, Elektroplanung, Bauphysikalische Berechnun-
gen, Energieberatung, Gebaude- und Energieausweiserstellung) vorgenommen.

Von der Alpenladndischen wird eine Objektreinigung veranlasst. Die Feinreinigung in den einzelnen Wohnun-
gen ist von den Wohnungsmietern selbst vorzunehmen.

Die im Buro der Alpenldndischen aufliegende Einreichplanung der gegenstandlichen Wohnanlage ist im Hin-
blick auf Farbgestaltung, Bepflanzung, sowie andere architektonische Details als nicht verbindlich fir die
Ausfuhrung anzusehen.

Besondere Hinweise

Die Wohnungen Top 1 bis 11 sind barrierefrei gemal3 den geltenden Neubauférderungsrichtlinien des Lan-
des Vorarlberg ausgefuhrt. Dies ist aber keine behindertengerechte Ausfuhrung der Wohnungen.
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Die barrierefreie Ausfuhrung umfasst folgende Punkte:

Der Zugang zum Wohnen ist stufenlos und barrierefrei
Die Turen und Durchgange weisen eine lichte Durchgangsbreite von mindestens 80 cm auf.
Die Nasszelle (WC und Dusche oder Bad) weist einen unverbauten Wendekreis von 1,50 m auf. Dabei
genugt es, wenn ein Trennwandelement zwischen WC-Raum und Bad zur Erreichung des Wende-
kreises einfach entfernt werden kann.

o Barrierefreie Wohnungen weisen aber keinen schwellenlosen Ubergang zwischen Wohnbereichen
und Balkonen auf.

o Barrierefreie Wohnungen und deren Zugang verfligen Uber keine besonderen Einrichtungen und
Hilfsmittel (Markierungen, Braillebeschriftungen, etc.) fir Sehbehinderte.

o Barrierefreie Wohnungen, insbesondere deren Nassraume, verfliigen tber keine Halte- und Stutz-
einrichtungen fur Kérperbehinderte.

Eine behindertengerechte Ausstattung richtet sich dagegen nach dem Grad und Art der Behinderung. Dies
betrifft vor allem die Ausfihrung der Nassraume und erfordert eine im Zuge der Bauabwicklung fruhzeitige
Festlegung der Adaption und bedeutet die Ubernahme der Mehrkosten durch den betroffenen Mieter.

INFORMATION SONDERWUNSCHABWICKLUNG

Als Sonderwinsche bzw. Sonderausstattungen gelten alle Leistungen die tber die Ausstat-
tung nach dem Wohnbauférderungsgesetz 1989 (WFG 1989) des Landes Vorarlberg in der
gultigen Fassung bzw. Uber die vom Amt der Vorarlberger Landesregierung gemaf3 den
geltenden Neubauférderungsrichtlinien genehmigte Ausfihrung und Ausstattung hinausgehen. Dies sind
alle qualitativ und quantitativ gegenuber dieser Baubeschreibung bzw. der Ausstattungsliste hinausgehen-
den Ausfuhrungen.

Die Kosten hierfur, sowie die eventuelle Bearbeitungsgebuhr, sind in den der Berechnung zugrunde geleg-
ten Errichtungskosten der Wohnanlage nicht enthalten.

Bei gegenstandlichem Bauvorhaben sind nur folgende Sonderwiinsche méglich bzw. dazu zu beachten:
Farbgebung

Eine abweichende Farbgebung der Gipskartonoberflachen (Wande, Decke) der Wohnung mit Dispersions-
farbe gilt nicht als Sonderwunsch. Sie ist daher nicht genehmigungspflichtig. Bei einem Rucktritt von der
Wohnung oder Wohnungsruckstellung bei der Beendigung des Mietverhaltnisses mussen aber farbige oder
abgeténte Wand- und Deckenfldchen einwandfrei deckend mit weil3er abwaschbarer Dispersion gestrichen
sein.

Besondere Farbmaterialen, wie Lehmfarben, Strukturdeckputze, Leimfarben und ahnliches sind jedoch
keine abweichenden Farbgebungen und dtirfen nicht ausgefiihrt werden. Sie bedirfen zumindest einer aus-
drucklichen Genehmigung, die allenfalls nur unter Auflagen erteilt werden kann.
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Leerverrohrung

Das Einziehen eines Koaxialkabels oder anderen Datenkabels (CAT 5, CAT7, etc.) in die standardmaRige
Leerverrohrung und Bestiickung der zugehérigen Leerdosen ist als Sonderwunsch mdglich. Dies bedarf kei-
ner Genehmigung durch die Alpenladndische.

Beim gegenstandlichen Bauvorhaben ist weiters zu beachten:

Kiichenbereich

Die Platzierung der Kuchenanschlisse (Wasser, Ableitung) und Elektroinstallationen wurden so festgelegt,
dass eine Standardkichenmaoblierung problemlos ausfuhrbar ist. Bei der Festlegung der elektrischen An-
schlisse wurde auf eine ausreichende Bestlickung geachtet.

Aufgrund der technischen Rahmenbedingungen, wie der Vorinstallation bei tragenden Innenwanden, den
hohen Anforderungen an den Schallschutz und auch Brandschutz, sowie bei Installationen an Wohnungs-
trennwanden und Wanden zum Stiegenhaus, sind keine Installationsanderungen maéglich und kénnen sol-
che auch nicht genehmigt werden. So wird auch eine nachtrégliche Anderung nicht genehmigt.

Bodenbeldge

Andere Belage (wie Laminatboden, Fliesen, Teppiche etc.) als die vorgesehenen Standardbeldage sind auch
als Sonderwunsch nicht zugelassen und nicht méglich. Auch ist deren nachtragliche (nach Wohnungsuber-
gabe) Verlegung generell nicht gestattet.

Abanderungswunsche gemal: der o.a. Erlduterung sind ausschlie8lich mit dem von der Alpenlandischen be-
auftragen Generalunternehmer Fa. Dobler Hochbau GmbH, Bauleiter Hr. Jurgen Gugele, E-Mail
juergen.qugele@doblerhochbau.at, Tel. Nr. 05523/65311-728 abzukléren. Dies sowohl in technischer, als

auch in preislicher und in terminlicher Hinsicht. Solche Ausfihrungen sind auch direkt Gber diese Firma oder
deren Subunternehmen zu beauftragen und abzurechnen. Dies auch um Gewahrleistungen des Generalun-
ternehmers und dessen Subfirmen fiir die Wohnanlage nicht zu gefahrden.

Die Alpenlandische Ubernimmt keine Haftung fir Sonderwunschauftrage des Wohnungswerbers bzw. des
Mieters. Dies gilt auch flr nachtragliche, nach der Wohnungsibergabe durch den Mieter veranlasste und
durchgefuihrte Abanderungen. Der Wohnungswerber haftet fir alle diese Sonderwunscharbeiten. Dies vor
allem in Bezug auf die Ausfihrung, Beschadigungen, Beeinflussung der bauphysikalischen Gegebenheiten
und auch hinsichtlich der Fertigstellung der Sonderwunsche.

FUr Sonder- oder Besserausstattungen der Wohnungen wird bei der Auflésung des Mietverhaltnisses (bzw.
Rucktritt von der Wohnungszusage) keinerlei Ersatz geleistet. Es kénnen keine diesbezlglichen Forderungen
bzw. Anspriche an die Alpenlandische gestellt werden.

Die Regelungen fir Sonder- oder Besserausstattungen gelten sinngemalR auch flir nachtragliche, nach der
Wohnungsubergabe durch den Mieter veranlasste oder ausgefihrte Abdanderungen. Solche sind zudem
prinzipiell schriftlich genehmigungspflichtig. Allenfalls ist bei Beendigung des Mietverhaltnisses unaufgefor-
dert der vorgesehene Standard gemaR der urspringlichen Ausfihrung und Ausstattung der Wohnung wie-
derherzustellen.

Weitere bauliche Sonderwiinsche oder Ausstattungswiinsche sind bei diesem Bauvorhaben generell
nicht maglich!
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ﬁ oo ZN Apenlindische

Nicht in der Ausstattung bzw. im Ausfiihrungsumfang enthalten sind.

o Kucheneinrichtungen und Kichenarmaturen

Kleinteile der sanitaren Ausstattung aul3erhalb der Ausstattungsliste (z.B. Seifenschale, Zahnputz-
becher, WC-Burste, etc.).

Samtliche Wohnungseinrichtungsgegenstande (Méblierung)

Samtliche Beleuchtungskérper in der Wohnung

AnschlieBen der Kiichengerate sowie der Kiichenarmaturen

FreischaltgebUhr und Wartungsgebihr des Kabelfernsehanschlusses

Betriebsgebihr des Kabelfernsehanschlusses

Markisen

Einrichtungen auBBerhalb der Ausstattungsliste

O O O O O O O

Markisen (Beschattung Terrasse / Balkone):

Die Anbringung eines Sonnenschutzes zur Balkon- oder Terrassenbeschattung ist eine Sonderwunschaus-
fihrung. Sie unterliegt daher den oben angefiihrten diesbezliglichen Regelungen und ist schriftlich um
Genehmigung anzusuchen. Eine Genehmigung wird nur dann erteilt, wenn diese Sonnenschutzanbrin-
gung sinnvoll und technisch méglich ist.

Zudem wird dann die Ausfihrung vom Architekten fir die gesamte Wohnanlage in einheitlicher Form und
Farbe festgelegt. Auch muss sich der Mieter zur Wartung und Instandhaltung der Sonderwunsch-Balkon-
beschattung verpflichten.

Schriftverkehr

Fur die richtige Zuordnung fuhren Sie bitte bei jeglichem Schriftverkehr mit der Alpenlandischen die
Wohnanlage FRASTANZ V 220, sowie die jeweilige Top Nr. (Wohnungs-Nr.) an.

6b/str
Feldkirch, 14.01.2026
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