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ALLGEMEIN

Die Alpenlidndische errichtet in der Marktgemeinde Lustenau, Brunnenau
10, 10a, 10b auf der Liegenschaft GSt. Nr. 1652/1 und 1675, EZ 3653 in
92005 Lustneau, eine Wohnanlage mit 48 Wohneinheiten + 1
Gemeinschaftsraum, 48 Tiefgaragenplatze und 14 KFZ-Abstellplatze im
Freien.

Die Planung des Projektes erfolgte durch das Architekturbiiro
Architekturbtiro gruber locher architekten zt gmbh, Weiherstrafle 3, 6900
Bregenz.

Die Wohnanlage ist unterkellert und verfiigt iiber im Haus A tber ein
Erdgeschoss und zwei Obergeschosse, Haus B und Haus C jeweils {iber ein
Erdgeschoss und drei Obergeschosse, jeweils in Massivbauweise mit einem
bekiesten Flachdach. Die den Wohnungen zugehorigen Terrassen oder
Balkone sind in die Gebdudekubatur integriert.

Die Ausfithrung erfolgt gemédfl den Neubauférderungsrichtlinien
2018/2019 des Landes Vorarlberg mit einem HWBrersk (Referenz-
Heizwirmebedarf am Gebiudestandort) von ca. 28,34 kWh/m?a (Haus
A), ca. 24,48 kWh/m?a (Haus B) und ca. 24,15 kWh/m?a (Haus C).

In den einzelnen Geschossen der drei Hauser befinden sich

_ im Haus A: im Erdgeschoss drei 2-Zimmerwohnungen,
im 1. und 2. Obergeschoss je
eine 2-Zimmerwohnung, 3-Zimmerwohnung
und eine 2,5-Zimmerwohnung.

_ im Haus B: im Erdgeschoss je eine 3-Zimmerwohnungen,
2,5-Zimmerwohnung, 3-Zimmer-wohnung und
eine 2-Zimmerwohnung; im 1., 2. und 3.
Obergeschoss je eine 2-Zimmerwohnung, eine 2,5-
Zimmerwohnung, zwei 3-Zimmerwohn-ungen und
eine 4-Zimmerwohnung.

_ im Haus C: im Erdgeschoss eine 2-Zimmerwohnung und

zwei 3-Zimmerwohnungen; im 1, 2. und 3.
Obergeschoss je eine 2-Zimmerwohnung, eine 2,5-
Zimmerwohnung, zwei 3-Zimmerwohn-ungen und
eine 4-Zimmerwohnung

somit insgesamt 48 Wohneinheiten.

Alle Wohnungen sind tiber das im jeweiligen Haus zentrale, geschlossene
Stiegenhaus auf kurzem Weg zuginglich. Es ist je Haus eine
Aufzugsanlage (Lift) vorhanden.

Im  Untergeschoss sind die Infrastrukturrdume  (Tiefgarage,
Trockenraume, Technikraume, Keller-abteile, Fahrradriume)
untergebracht. Fiir Fahrrédder steht im Erdgeschoss je Haus zusitzlich ein
grofiztigiger Fahrradraum zur Verfiigung. Als Miillstation kommt ein
sperrbares Unterflur-Miillsystem zur Ausfiihrung.

TECHNISCHE BESCHREIBUNG

Auflenwinde: Die Auflenwinde sind komplett in Massivbauweise
hergestellt. Die erdberithrenden Bauteile (Stahlbetonbodenplatte) sind
dabei druckwasserdicht ausgefiihrt. Die Stahlbeton-bodenplatte ist in den
Infrastrukturrdumen tiber einen Monofinish als Nutzbelag ausgefiihrt.

Die Auflenwinde sind innen verputzt bzw. gespachtelt und erhalten auflen
entsprechend der Brandschutzanforderungen eine ca. 26 cm dicke EPS-
F031 Fassadenddmmplatte. Die Fassaden werden folglich als
Wirmeddammverbundsystem  ausgefithrt, wobei  die  jeweiligen
Fensterbdnder mit einer 18 cm dicken Mineralwollddmmung als
hinterltftete ~ Holzfassadenelemente  ausgefithrt ~ werden.  Die
Auflenwandbereiche erreichen so eine Dicke von insgesamt ca. 46 cm
(bzw. 39,50 ¢cm Fensterband) und weisen einen U-Wert von ca. 0,12
W/m?K (bzw. 0,21 W/m?K Fensterband) auf.

Zwischenwinde: Nicht tragende Zwischenwinde in den Wohnungen sind
im Trockenbau als Einfachstdnderwerk mit beidseitig einfacher 15 mm
starker Gipskarton-Beplankung hergestellt. Alle
Trockenbauwandoberflichen werden vor dem Anstrich in der Qualitit Q2
gespachtelt.

Geschossdecken: Die Geschossdecken der Wohnungen sind mit einem
schwimmenden Zementestrich mit Fuflbodenheizung, Dampfbremse,
Trittschallddimmung und entsprechender Schiittung ausgestattet. So wird
der vorgesehene Standard-Trittschallpegel nach O-Norm B 8115-2
erreicht.

Die Stahlbetondecke im Erdgeschoss gegen Auflenluft inkl. Fahrradraum
erhilt an der Unterseite eine zusitzliche 12cm dicke Warmeddmmung als
Steinwoll-Dammplatte, womit ein U-Wert von ca. 0,16 W/m?K erreicht
wird.

Die oberste Geschossdecke gegen Auflenluft (Flachdach) erhilt eine im
Mittel 26 cm dick dimensionierte Warmeddmmung mit einem U-Wert
von ca. 0,12 W/m?K.

Terrassen / Balkone: Die Balkone und Terrassen sind in die
Gebdudekubatur integriert.

Die Balkonbriistungen sind Betonfertigteile mit Briistungs-abdeckung
ohne zusitzliches Gelander.

Stiegenhaus: Die Stiegenhaustreppenldufe sind als Stahlbetonfertigteile
ausgefiihrt.

Allgemein: Alle Schallschutz-Anforderungen gemif der ONorm B 8115
werden erfiillt,

INNENAUSBAU

Wandoberflichen: Die Wohnungen erhalten auf Gipskarton-oberflachen,
sowie verputzten und mit Feinabrieb versehenen Ziegelwinden oder
gespachtelten Stahlbetonwéinden einen 2-fachen weilen
Dispersionsanstrich. Dies mit Ausnahme der verfliesten Wandflichen in
den Nassraumen.

Deckenoberflichen: In den Wohnungen sind die Stahlbetondecken
gespachtelt (Qualitdit Q2) und mit einer Spritzputzbeschichtung

beschichtet versehen.

Fuflboden: Schwimmender Estrich mit Trittschallddimmung.

Zufahrt / Innenhof: Asphalt

Baumfeld: Kies

Platz / Feuerwehrzufahrt: Schotterrasen

Hauszugang: Betonpflaster

Parkplatz Besucher: Rasengittersteine
Tiefgaragenrampe: Bodenplatte mit Besenstrich

Untergeschoss, Fahrgasse: Monofinish

Trockenriaume UG: Monofinish, beschichtet

Fahrradraume: Estrich, beschichtet



Gemeinschaftsraum: Linoleum

Stiegenhaus/Treppenldufe: Steinzeug 60x30 cm
Balkone: Gehflichen geglittet (unbehandelt)

Terrassen EG: Estrichplatten 40 x 40 cm

Mit Ausnahme der Nassriume (Bider und WCs)
sind alle Rdume mit einem Fertigparkett in Eiche
lackiert ausgestattet.

Wohnungen:

Bader und WC’s sind mit keramischen
Bodenfliesen, Steinzeug, 20/20 cm, Fliesenfarbe
hellgrau, matt, ausgefiihrt.

Gelidnder Stiegenhaus: Die Stiegenldufe im Stiegenhaus werden als Stahl-
Staketengeldnder und seitlichem Handlauf aus Holz ausgestattet..

Fenster-Tiirelemente und Fenster: Die Fenster bzw. Fenstertiiren sind
deckend beschichtete Holzfenster. Die Fensterfliigel sind dabei jeweils mit
einer Drehfunktion ausgestattet. Die Verglasung verfiigt iiber einen U-
Wert von ca. 0,60 W/m’K, was fiir die gesamten Fensterkonstruktionen
einen mittleren U-Wert von ca. 0,81 W/m?K erméglicht.

Wohnungs-Innentiiren: Tiirblitter mit Rohrenspankern, deckend weif3
beschichtet, in Stahlzargen eingehingt.

Wohnungseingangstiiren: Wohnungstiirblatter der Klimaklasse III d,
ausgefiihrt mit Sicherheitsbeschligen (Mehrfachverriegelung), Tiirspion
und Beschriftungsschild.

Sonnenschutz: Alle Fenster in den Wohnungen werden mit Auflen-
Lamellen-Raffstoren (Auflenjalousien) mit beidseitiger Seilabspannung
und Kurbelbedienung ausgestattet.

Heizungs- und Warmwasseranlage

Die  Wirmeversorgung  des  Gebidudes  erfolgt  tiber  eine
Luftwdrmepumpen-Kaskade, = welche den  zentralen  Hygiene-
Systemspeicher im jeweiligen Technikraum speist.

Weiters wird eine 74,50 kWp-Photovoltaik-Anlage auf den drei
Flachdéchern installiert.

Die durch die PV-Anlage generierte Strommenge ist tageslichtabhéngig
und auch von der Intensitét der Tageslichteinstrahlung.

Der durch die PV-Anlage generierte Strom kommt als Eigenstrom der
zentralen Wirmequelle und dem Allgemeinstrom zugute. Es wird darauf
abgezielt, dass fiir diese Abnehmerquellen eine Energiegemeinschaft
errichtet wird.

Die Wohnungen werden je {iber den zentralen Hygiene-Systemspeicher
mit dem Brauchwarmwasser und dem Heizwasser fir die
Fuflbodenheizung iiber gedimmte Rohre versorgt. Uber einen
Heizungsunterverteiler in jeder Wohnung erfolgt die Verteilung auf die
Fuflbodenheizkreise samt deren Einregelung. Zudem befinden sich die
Zihleinrichtungen zur Messung der Heizwérme, des Brauchwarmwassers
und auch des Kaltwassers, mit aufgeschaltetem Funkzdhler, im
Heizungsunterverteiler der jeweiligen Wohnung.

Liftungsanlage

Das Gebidude erhilt eine zentrale kontrollierte Be- und Entliiftungsanlage
in wetterfester Ausfithrung, welche auf dem jeweiligen Flachdach situiert
wird.

Sanitarinstallation

Bad: entweder weif3 emaillierte Stahlblechwanne (in Top 01, 05, 09, 13)
mit Ablaufgarnitur, Einhand-Wannen-Mischer mit Schlauch-Handbrause
und Brausestange, verchromt oder eine Duschanlage (Top 02 - 04, 06 -
08, 10 - 12, 14 - 16) bestehend aus einem Bodenablauf mit Edelstahlrost,

Aufputz-Brausemischer mit Schlauch-Handbrause und Brausestange
verchromt, Badetuchstange (oder Handtuchhaken) verchromt, Vorhang-
stange flir Duschvorhang, Waschtisch(e) weiff mit Einloch-batterie,
Waschtischsiphon, verchromt, Eckventile, Handtuchhalter,
Kristallglasspiegel eingefliest; Waschmaschinen-anschluss.

WC (im Top 01, 04, 05, 08, 09, 12, 13, 16 separat): Wandklosettschale
mit Klosettsitz und Deckel, Unterputz-spiilkasten mit Betitigungstaste in
weifl, Toilettenpapierhalter, verchromt und Handwaschtisch mit
Kaltwasser-Standventil, Siphon und Handtuchhaken montiert.

Elektroinstallation

Die Wohnanlage ist mit einer Blitzschutzanlage nach den OVE/ONORM
8049 Vorschriften mit Vollschutz ausgestattet. Die Elektroinstallation
erfolgt mit einer den Normen und OVE-Richtlinien entsprechenden
Ausfithrung. Zur Elektro-Ausstattung der Wohnungen wird auf die
Wohnungstypenpldne M = 1:50 vom 05.04.2023 verwiesen.

Gemeinschaftsanlagen

Sicherheitsschlieffanlage,  Brieffachanlage,  Spielbereich  in  der
Aufienanlage, Miillraum, Fahrradrdume sowie Anschluss an das Kabel-
TV-Netz Fa. Kabel-TV Lampert.

BAULICHE SONDERWUNSCHE UND
SONDERAUSSTATTUNGEN

Als Sonderwiinsche bzw. Sonderausstattungen gelten alle Leistungen die
iber die Ausstattung nach dem Wohnbauforderungsgesetz 1989 des
Landes Vorarlberg in der giiltigen Fassung bzw. iiber die vom Amt der
Vorarlberger Landesregierung gemaf3 den Neubauférderungsrichtlinien
genehmigte Ausfithrung und Ausstattung hinausgehen. Dies sind alle
qualitativ und quantitativ gegeniiber der Baubeschreibung bzw. der
Ausstattungsliste hinausgehenden Ausfithrungen.

Die Kosten hierfiir, sowie die eventuelle Bearbeitungsgebtihr, sind im
Ausfithrungsumfang nicht enthalten.

Bei gegenstindlichem Bauvorhaben ist nur folgender Sonder-wunsch
moglich bzw. dazu zu beachten:

Kabeleinzug in die bestehende Leerverrohrung: Der Einzug eines SAT-
Kabels ist nicht genehmigungspflichtig.

Weitere bauliche Sonderwiinsche oder Ausstattungswiinsche sind bei
diesem Bauvorhaben generell nicht méglich.

SONSTIGES

In der Ausstattung bzw. Ausfilhrung sind nicht enthalten:
Kiicheneinrichtungen,  Kiichenarmaturen, das  Anschlieflen  von
Kiichengerdten und Kiichenarmaturen, sanitire Kleinteile, samtliche
Beleuchtungskorper in den Wohnungen, die Wohnungseinrichtungen
(Moblierungen), Beschattung der Terrassen und Balkone, Telefon-
anschlussgebiihr, Einrichtungen aulerhalb der Ausstattungsliste.

Erforderliche technische Anderungen, Verbesserungen, Anderungen des
Ausstattungsumfanges bleiben der Alpenldndischen vorbehalten.

Feldkirch, am 17.04.2023
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